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|. Schriftlicher Teil zur Entwicklungs- und Ergédnzungssatzung ,Fornsbach-Model*

Aufgrund des 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 2 und 3 BauGB erlasst die Stadt Murrhardt folgende
Satzung:

1. Geltungsbereich

Der genaue Geltungsbereich ergibt sich aus dem beigefiigten
zeichnerischen Teil, der Bestandteil dieser Satzung ist.

2. Art und Mald der baulichen Nutzung

2.1 Art der baulichen Nutzung
(89 (1) Nr. 1 BauGB u. § 2 (1) BauNVO)

siehe Einschrieb im Lageplan, ,Dorfgebiet‘ gem. § 5 BauNVO

2.2 Grundflachenzahl
(89 (1) Nr. 1 BauGB u. 88 16, 17, 19 BauNVO)

Grundflachenzahl: 0,6

2.3 Zahl der Vollgeschosse (2)
(89 (1) Nr. 1 BauGB u. 8§ 16 und 20 (1) BauNVO)

Die maximal mdgliche Zahl der Vollgeschosse (Z) betragt
Z=1l

3. Bauweise

(8 9 (1) Nr. 2 BauGB u. § 22 BauNVO)
Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO

4. Pflanzbindungen
(8 9 (1) 25b BauGB)

Die im zeichnerischen Teil dargestellten Einzelbaume sind dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang von Einzelbdumen sind diese gleichwertig zu
ersetzen. Der Ersatz von abgegangenen Einzelbdaumen kann auch an
anderer Stelle innerhalb des Geltungsbereichs der vorliegenden Satzung
erfolgen.
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5. Pflanzgebote, MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
(8 9 (1) 25a BauGB)

5.1 PFG1 Die im zeichnerischen Teil dargestellten Einzelbdaume sind anzupflanzen
und dauernd zu unterhalten. Der Standort der Einzelbaume kann aus
funktionellen oder gestalterischen Grinden verschoben werden.
Anzupflanzen sind drei- bis viermal verpflanzte hochstammige Obstbaume
folgender Arten: Apfel, Birne, Kirsche oder Walnuss.

5.2 PFG2 Pro angefangene 600 m?2 BaugrundstiicksgrofRe ist ein hochstammiger
Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum zu anpflanzen.

Anzupflanzen sind drei- bis viermal verpflanzte Ba&ume folgender Arten:
Winter-Linde, Berg-Ahorn, Spitz-Ahorn, Feld-Ahorn, Rot-Buche, Gemeine
Esche, Eberesche, Mehlbeere, Stiel-Eiche und Hainbuche oder Obstbdume
folgender Arten: Apfel, Birne, Kirsche oder Walnuss.

5.3 Entwicklung einer Magerwiese:
Die mit A bezeichnete Teilflache des Flurstiicks 517/1 ist jahrlich max. 2 mal
zu mahen. Das Mahgut wird entfernt.
Die Diingung erfolgt ausschlie3lich mit Festmist max. alle 2 Jahre.

5.4 Entwicklung einer gewasserbegleitenden Hochstaudenflur:
Die mit B bezeichnete Teilflache des Flurstiicks 517/1 ist max. alle drei
Jahre zu mahen. Es erfolgt keine Dingung und kein Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln.

6. Sonstige Bestimmungen zu Art und Maf der baulichen Nutzung
(8 34 BauGB)

Im Ubrigen richtet sich innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34
BauGB.

7. Von der Bebauung frei zu haltende Flachen
(89 (1) 10 BauGB)

Die im Lageplan eingetragenen Flachen sind von jeglicher Bebauung
freizuhalten.
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Il. Satzung Uber die drtlichen Bauvorschriften "Fornsbach-Model"

(8 74 LBO)

Die drtlichen Bauvorschriften gelten fir den Geltungsbereich der Entwicklungs- und
Erganzungssatzung ,Fornsbach-Model*.

1. AuRere Gestaltung von Dachern (Dachform und Dachdeckung)
(874 (1) 1LBO)

Die Dacher der Hauptgebdude sind als Sattel- oder Walmdacher
auszufihren.

Fur die Dachdeckung der Haupt- und Nebengebaude ist rotes bis braunes
Material zu verwenden.

Werden die Dacher der Nebengebéude als Flachdach ausgefihrt, sind die
Dachflachen als begrinte Flache auszubilden und auf mindestens 5 cm
Substratauflage so zu bepflanzen, dass dauerhaft eine Vegetationsflache
gewabhrleistet ist, die auf Dauer erhalten werden muss.

2. Einfriedungen
(874 (1) 3LBO)

Einfriedungen sind entlang den landwirtschaftlich genutzten Flachen
mindestens 1,0 m von der Grenze abzuricken und beidseitig durch
heimische Straucher einzupflanzen.

3. Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzbauwerke
(8 74 (1) L und 3 LBO)

3.1 Aufschittungen und Abgrabungen utber 1,5 m Ho6he oder Tiefe sind
unzulassig. Ausnahmen kénnen zugelassen werden.

3.2 Stitzbauwerke mit mehr als 1,0 m sichtbarer Hohe sind unzuldssig.
Ausnahmen kénnen zugelassen werden.

3.3 Stutzbauwerke sind entlang den landwirtschaftlich genutzten Flachen
mindestens 1,0 m von der Grenze abzuriicken

4. Stellplatze
(8 74 (2) 2 LBO, Stellplatzsatzung der Stadt Murrhardt)

Die Bestimmungen der Stellplatzsatzung der Stadt Murrhardt vom
28.03.1996, in Kraft getreten am 15.06.1996 sind bei der Ermittlung der
Anzahl der notwendigen Stellplatze anzuwenden.
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Ill. Hinweise und nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen zur Entwicklungs- und
Erganzungssatzung "Fornsbach-Model"

1. Hochwasserschutz
(8 78 WHG)

Der Geltungsbereich der vorliegenden Satzung befindet sich teilweise im
Uberschwemmungsgebiet.

Nach 8§ 78 Abs. 1 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist die Errichtung
oder Erweiterung baulicher Anlagen in festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten grundséatzlich untersagt.

2. Bodenfunde
(8 20 DschG)

Sollten bei der Durchfilhrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische
Funde oder Befunde entdeckt werden, sind gemall & 20 DSchG
Denkmaibehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen.
Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw.
auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unveradndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehtrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat
84.2 - Archéaologische Denkmalpflege) mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG)
wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer
Substanz ist zumindest mit Kkurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sind schriftlich in Kenntnis zu setzen.

3. Artenschutz
(8 44 BNatSchG)

Bei Abbrucharbeiten, Gehdlzrodungen und BaumaRnhahmen ist darauf zu
achten, dass keine Lebensstatten geschutzter Tierarten (z.B. Vogelnester,
Fledermausquatrtiere, Mulch bewohnende Kafer oder
Eidechsenvorkommen) beeintrachtigt werden. Es wird empfohlen, dass sich
die Bauherren die artenschutzrechtliche Unbedenklichkeit durch einen
Sachkundigen bestatigen lassen.

Eventuell  erforderliche  Gehélzrodungen dirfen  nicht in  der
Vegetationsperiode von 01. Marz bis 30. September durchgefiihrt werden.

4. Gewasserbewirtschaftung
(WHG)

Fur die Gewasser Il. Ordnung Seebach und NN-WQO9 bestehen die
folgenden gesetzlichen Bestimmungen:

Es sind die Vorgaben des Gewasserrandstreifens zu beachten. Nach § 38
Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dient der Gewasserrandstreifen der
Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen oberirdischer
Gewasser. Dieser umfasst nach § 38 Abs. 2 WHG das Ufer und den
Bereich, der an das Gewaéasser landseits der Linie des Mittelwasserstandes
angrenzt. Bemessen wird der Gewasserrandstreifen ab der Linie des
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Mittelwasserstandes, bei Gewassern mit ausgepragter Béschungsoberkante
ab dieser.

Nach 8 29 Abs. 1 Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg (WG) ist der
Gewasserrandstreifen im Innenbereich finf Meter breit. Die Errichtung von
baulichen und sonstigen Anlagen im Gewasserrandstreifen ist nach § 29
Abs. 3 Wassergesetz fur Baden-Wiirttemberg (WG) verboten.

Im Gewasserrandstreifen ist das Entfernen von standortgerechten Baumen
und Strauchern, sowie das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten
Baumen und Strauchern laut § 38 Abs. 4 WHG verboten.

In den Gewasserrandstreifen sind Baume und Strducher laut 8 29 Abs. 2
WG zu erhalten, soweit die Beseitigung nicht fir den Ausbau oder die
Unterhaltung der Gewasser, zur Pflege des Bestandes oder zur
Gefahrenabwehr erforderlich ist.

Des Weiteren untersagt sind der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen
und die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden. Nach § 29 Abs.
3 WG st der Einsatz und die Lagerung von Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln in einem Bereich von flunf Metern verboten. Hiervon
ausgenommen sind Wundverschlussmittel zur Baumpflege und Wild-
bissschutzmittel.

Im Gewasserrandstreifen ist die Umwandlung von Grinland in Ackerland
nach § 38 Abs. 4 WHG verboten. Die Nutzung als Ackerland in einem
Bereich von funf Metern ist ab dem 01.01.2019 nach 8§ 29 Abs. 3 verboten.
Hiervon ausgenommen sind die Anpflanzung von Geholzen mit
Ernteintervallen von mehr als zwei Jahren sowie die Anlage und der
umbruchlose Erhalt von Bluhstreifen in Form von mehrjahrigen nektar- und
pollen-spendenden Trachtflachen fir Insekten.

5. Anbauverbotszone
(8 22 StrG BW)

Der Geltungsbereich befindet sich an der Landesstralle L 1066. Es ist
grundsatzlich ein Abstand von 20m vom Fahrbahnrand einzuhalten. Dies
gilt nach § 22 Abs. 5 StrG auch fur Webeanlagen



6. Baugrund

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten im Verbreitungsbereich von Gesteinen der Grabfeld-Formation
(Gipskeuper). Diese werden von quartaren Lockergesteinen (Holozane
Abschwemmmassen, Lossfiuihrende Fliel3erde) mit im Detail nicht bekannter
Méachtigkeit verdeckt.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen  (bei  Wiederbefeuchtung) des  tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens, mit einem kleinrAumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des  Untergrundes sowie mit  Aufflllungen
vorangegangener Nutzungen, die moglicherweise nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlraume,
Dolinen) sind nicht auszuschlief3en.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden
hydrologischen Versickerungsgutachtens

empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im Untergrund
sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B.
Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-RIgolen-Systeme zur Versickerung)
Abstand genommen werden Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge
der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griundungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw.
lehmerfllliten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
gemall DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro
empfohlen
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