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1. Anlass, Erfordernis und Gegenstand der Planander  ung
1.1 Rechtsglltiger Bebauungsplan

Der Bebauungsplan der Stadt Murrhardt, Gemarkung Fornsbach ,Muhlwiesen 11* ist
seit dem 14.03.1998 rechtskraftig. Dieser stellt das Gebiet als Gewerbegebiet dar,
das durch Nutzungsgrenzen in vier Teilbereiche gegliedert ist. Diese unterscheiden
sich ausschlieBlich hinsichtlich der erlaubten Firstrichtung. Die ErschlieBungsstralie
»Im Beundle“ erschlie3t das Gebiet von Westen und endet in einer Wendeplatte in
der Mitte. Die Flache wird von allen Seiten durch eine oOffentliche Grunflache mit
Pflanzgeboten eingerahmt.

Die StralRe besteht bereits, Betriebe haben sich im Gewerbegebiet derzeit noch
nicht angesiedelt, der nordéstliche Bereich wird jedoch als Lagerflache genutzt.

1.2 Anlass und Erfordernis der Plananderung

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Mihlwiesen II* regelt die stadtebauliche
Ordnung eines Gewerbegebiets im Osten von Fornsbach. Die Anderung des
Bebauungsplans ist erforderlich, um die Ansiedlung eines Gewerbebetriebes zu
ermoglichen, der zur gewerblichen Entwicklung der Stadt Murrhardt einen
wesentlichen Beitrag leistet.

1.3 Lage und uUbergeordnete Planvorgaben

| Meuhausey

}H alrnersberg

%Kﬁcherﬁbérg sk N y = S pbamben /
[RERT Raithafle W \, ; = \ i Homberger |agerhaus

Lage des Anderungsbereichs: rot umrandet
Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM/Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA)

Das Anderungsgebiet liegt am 6stlichen Rand von Fornsbach.
Der Flachennutzungsplan weist das Gebiet als bestehendes Gewerbegebiet aus.

Der Regionalplan der Region Stuttgart stellt die Flache als Siedlungsbereich
(Industrie und Gewerbe) dar.
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Es werden keine zusatzlichen landwirtschaftlichen Flachen beansprucht. Damit
bleibt der Plansatz des LEP 5.3.2 (Z) (Schonung land- und forstwirtschaftlich
genutzter Boden) des Landesentwicklungsplans (LEP) unberihrt.

Da der Bauleitplan einer innerdértlichen Entwicklung dient, gilt dies auch fur das
+Anbindungsgebot” gem. P.S. 3.1.9 LEP.

1.4 Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt gemafR § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine Flache von ca. 27.200 m?, die
uberplante Flache fur die Anderung betragt ca. 10.610 m2 (Gewerbeflache GE 1).
Bei einer GRZ von 0,8 bleibt die Uberbaubare Grundflache mit ca. 8.490 m? im
Anderungsbereich weit unter der Schwelle von 20.000 m2 (vgl. § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB). Auch bei Hinzurechnung des nordlichen Teils mit ca. 8.270 m?
(Gewerbeflache GE 2) und einer tiberbaubaren Flache von ca. 4.135 m? (GRZ=0,5)
wird der Wert nicht Uberschritten. Die tberbaubare Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 BauNVO betragt fir das Gesamtareal des Bebauungsplans ca.12.625 mz.

Da auch keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
begriindet wird und die sonstigen Belange der Umwelt nicht in erheblichem Mal3
beriihrt werden, sind damit die Voraussetzungen fur die Aufstellung als
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem&R 8 13a BauGB gegeben. Die
Planaufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren.
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2. Geplante Anderungen

Der Bebauungsplan wird an bestehende Nutzungsabsichten angepasst. Dabei ist
der Bau einer Halle im sudlichen Bereich geplant.

Urspringlich sah die Planung im gesamten Geltungsbereich eine offene Bauweise
vor, sowie eine Grundflachenzahl von 0,5 und eine Geschossflachenzahl von 0,7.
Die Gewerbeflache war in vier Teile aufgeteilt, die sich hinsichtlich der Firstrichtung
unterschieden. Die westlichen Bereiche erlauben dabei eine Firstrichtung langs und
quer zur ErschlieBungsstralie, die beiden dstlichen Bereiche nur langs.

Die geplante Halle erstreckt sich jedoch Uber die Nutzungsgrenze. Aufgrund der
festgesetzten offenen Bauweise wird die Hallenlange im rechtskraftigen
Bebauungsplan auf 50m begrenzt.

Diese Lange ist jedoch fir den Bedarf der Firma nicht ausreichend. Im Zuge der
Anderungen wurde deshalb die Nutzungsgrenze im sudlichen Bereich gestrichen.
Dort sollen nun ebenso Firstrichtungen langs und quer zur ErschlieBungsstralle
madglich sein.

Das Gewerbegebiet wurde in zwei Gebiete, GE 2 (nordlich der
ErschlieBungsstraRe) und GE 1 (sidlich) aufgeteilt. Fir das gesamte stdliche
Gebiet (GE 1) wurde die Grundflachenzahl auf 0,8 angehoben, die
Geschossflachenzahl auf 1,2.

Als Bauweise ist dort nun die abweichende Bauweise mit einer LAngenbegrenzung
von 100 m mdglich. Die festgesetzte Geb&udelange kann durch ein angegliedertes
Bauteil um bis zu 30 m Uberschritten werden. Als angegliedert werden Bauteile
betrachtet, die den Hauptteil des Gebaudes in Bezug auf die Breite um 50 %
unterschreiten (Abbildung).
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Hauptteil des angegliedertes | 3 %T =
Gebaudes Bauteil gol -
o = %
o O m‘
O gy
zusatzliche
Geb&udeldnge Gebaudelange
max. 100 m max. 30 m

Abbildung: Schema der abweichenden Bauweise

In den bestehenden Festsetzungen wurde eine Mindesthdhe fir die Dachneigung
von Sattel bzw. Giebeldéachern definiert. Diese wurde fir beide Nutzungsabschnitte
in der Anderung gestrichen. Die max. Hohenlage der baulichen Anlagen bei GE 2
bleibt unveréndert und richtet sich weiterhin nach Anlage A. Fir GE 1 wurde sie fir
alle Dachformen einheitlich auf 339,00 m. . NN. begrenzt.

Die EFH (ErdgeschossfertigfuRbodenhdhe) wurde im GE 1 auf max. 328,00 m Q.
NN. festgesetzt und bezieht sich bei versetzten Geschossen auf den
Uberwiegenden Teil der Grundstiicksflache. Die EFH von GE 2 bleibt unverandert
und bezieht sich weiterhin auf die Hohe der ErschlieSungsstrale.

Die festgesetzten EFH missen im GE 1 sowie im GE 2 auf 30 cm genau
eingehalten werden.
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3.2

3.3

3.4

Belange der Umwelt
Erforderlichkeit der Erstellung eines Umweltber  ichtes

Dieser Bebauungsplan wird nach den Bestimmungen des § 13a BauGB aufgestellt.
Er dient der effizienten Ausnutzung der Flachen im Innenbereich durch
Nachverdichtung und schont somit Flachen im AuR3enbereich.

Die Uberplante Flache des Anderungsbereichs betragt ca. 10.610 m2. Bei einer
Grundflachenzahl von 0,8 bleibt die Uberbaubare Grundflache deutlich unter der
Schwelle von 20.000 m2 (vgl. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Anhaltspunkte fur die Beeintrdchtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgliter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
Européische Vogelschutzgebiete) liegen nicht vor. Die Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird ebenfalls nicht begriindet.

Eine Betroffenheit besonders oder streng geschutzter Arten nach FFH-Richtlinie,
Européaische Vogelschutzrichtlinie und BNatSchG ist nicht erkennbar.

Die Erstellung eines férmlichen Umweltberichtes ist daher nicht erforderlich (vgl. §
13a Abs. 2 Nr.1i.V.m. 813 Abs. 3 S. 1).

Natura 2000 nicht betroffen

Die Anderung lasst nicht befiirchten, dass Erhaltungsziele oder die Schutzgiiter der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (,FFH-Gebiete") bzw. der Europaischen
Vogelschutzgebiete beeintrachtigt werden. Es befinden sich keine entsprechenden
Schutzgebiete in der Nahe.

Storfallbetriebe

Durch die Bebauungsplananderung werden weder ,Storfallbetriebe” ermdéglicht,
noch wird die Bebauung in die Nahe solcher Betriebe geriickt. Eine Gefahr
schwerer Unfélle im Sinne des 8§ 50 Satz 1 BImSchG besteht demnach nicht.

Sonstige Umweltbelange in der Abwagung

Auch ohne Erstellung eines Umweltberichtes sind dennoch die Belange der Umwelt
nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitplane zu
bertcksichtigen.

Die Auswirkungen auf die Tiere und Pflanzen sind gering. Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande werden durch die Anderung des Bebauungsplans nicht
ausgelost. Naturschutzrechtlich geschitzte Gebiete oder Lebensraume werden
ebenfalls nicht beansprucht.

Im nérdlichen Bereich (aufRerhalb des Geltungsbereichs) befindet sich ein nach §
33 NatSchG geschiitztes Biotop. Durch die Anderung werden jedoch keine
nachteiligen Auswirkungen auf das Biotop erwartet.

Die Auswirkungen auf Flache, Boden und Wasser &ndern sich aufgrund der
Anpassung der Festsetzung geringfligig. Im sidlichen Bereich ist demnach eine
etwas hohere Flachenversiegelung erlaubt.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind nach Hochwasserrisiko-Karte (LUBW) im
nordwestlichen Bereich Uberflutungen bei einem durchschnittlich alle 100 Jahre
auftretenden Hochwasser (HQ100) zu erwarten. Die Anderungen wirken sich jedoch
nicht auf das Uberschwemmungsgebiet aus.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Luftqualitat ist nicht erkennbar.
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3.5

3.6

3.7

Erhebliche umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sind nicht erkennbar. Es ist keine erhebliche Anderung der Emissionen
zu beflrchten. Bezlglich des Umgangs mit Abwassern wird die bestehende
Situation durch die Bebauungsplandnderung nicht berthrt. Die Abfallentsorgung
erfolgt kreisweit durch den Landkreis.

Die Nutzung erneuerbarer Energien wird nicht behindert.

Der rechtskraftige Bebauungsplan grenzt nérdlich an das Landschaftsschutzgebiet
.Fichtenberger Rot-, Murr- und Fornsbachtal mit angrenzenden Ho6henziigen®.
Durch die Anderungen im abgewandten Sudteil werden keine Auswirkungen auf
das Landschaftsschutzgebiet erwartet.

KulturgUter und Sachguter sind ebenfalls nicht beeintrachtigt. Pragende Denkmale
sind nicht betroffen.

Erhebliche Wechselwirkungen die zZu einer Uberschreitung der
Erheblichkeitsschwelle fliihren kdnnen, wurden nicht festgestellt.

Okologischer Ausgleich

AulRerdem gelten bei Einhaltung der 20.000 m2 - Grenze Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1a Abs. 3
Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Damit besteht keine Verpflichtung zur Durchfiihrung eines 6kologischen Ausgleichs
(vgl. 8 13a Abs. 2 Nr. 4).

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Durch die Anderung der textlichen Festsetzungen ergeben sich gegeniiber dem
rechtskréaftigen Bebauungsplan keine neuen Gesichtspunkte.

Insofern ist die Auslésung von Verbotstatbestanden nicht begrindbar.

Fazit

In der Schlussfolgerung ergeben sich keine Anhaltspunkte, die gegen die
Durchfiihrung eines beschleunigten Verfahrens sprechen.
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