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Es gelten:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90), vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057) geandert worden ist

Landesbauordnung (LBO), Gesetz vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), in Kraft getreten am
01.01.1996 zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21.11.2017
(GBI. S. 612) m.W.v. 01.01.2018
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Schriftlicher Teil zum Bebauungsplan und zur Satzung UUber die drtlichen
Bauvorschriften "KrummenstrafRe"

Mit in Kraft treten des Bebauungsplans ,Krummenstral3e“ treten im Geltungsbereich alle
bisherigen ortlichen Vorschriften auRer Kraft; dies gilt insbesondere fur bisherige
Bebauungsplane.

| Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 BauGB u. BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(89 (1) Nr. 1 BauGB u. § 1 (2) BauNVO)

"Allgemeines Wohngebiet - WA" gemal § 4 BauNVO.

2. Grund- und Geschofflachenzahl
(89 (1) Nr. 1 BauGB u. 88 16, 17, 19, 20 BauNVO)

Siehe Einschrieb im Lageplan

Grundflachenzahl: 0,40

3. Zahl der Vollgeschosse
(89 (1) Nr. 1 BauGB u. § 16 und 20 (1) BauNVO u. § 2 (6) LBO)

Die maximal mdgliche Zahl der Vollgeschosse (Z) betragt
Z=1

4. Bauweise
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB u. § 22 BauNVO)
Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO.

Es sind nur Einzelhduser und Doppelhauser zulassig.

5. Flachen fiir Garagen und Stellplatze
(8 9 (1) Nr. 4 BauGB u. § 12 (6) BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb
und aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig. Zwischen der Garagenausfahrt und Fahrbahnrand
ist ein Mindestabstand von 5,0 m einzuhalten.

Bei Ein- und Ausfahrt parallel zur angrenzenden
Verkehrsflache ist zwischen Garagen und 6ffentlicher
Verkehrsflache ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.



6. Nebenanlagen

(89 (1) 4 BauGB u. 88 14 und 23 (5) BauNVO)

Soweit es sich um Gebaude handelt, sind Nebenanlagen im
Sinne von § 14 BauNVO nur innerhalb der bebaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Die nach 8 14 (2) BauNVO der Versorgung dienenden
Nebenanlagen sind allgemein zulassig.

7. H6henlage der baulichen Anlagen

(8 9 (3) BauGB und 88 16 u. 18 BauNVO)

8. Gebaudehdhen
(8 16 und 18 BauNVO)

Die max. Hohenlage des Erdgeschossrohfu3bodens (EGFH)
der Gebaude ist durch die im Lageplan eingeschriebene
Hohe Uber NN festgelegt und auf £0,25 m einzuhalten

Bei versetzten Geschossen bezieht sich die EGFH auf die
Uberwiegende Grundrissflache des Gebaudes.

Die maximal zulassige Traufhdhe wird gemessen zwischen
der ErdgeschossrohfuRbodenhéhe (EGFH) und dem
Schnittpunkt von AuRenwand und Dachhaut.

Die maximale Traufh6he betragt 6,80 m.

9. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Befestigte Flachen auf den privaten Grundstiicken,
insbesondere Zufahrten und Stellplatze, sind
wasserdurchlassig zu befestigen. Niederschlagswasser von
befestigten Flachen wie Terrassen, Wegen usw. ist
breitflachig zu versickern, konzentrierte Versickerung ist
unzulassig.
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Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans "KrummenstrafRe"

(8 74 LBO)

1. AuRere Gestaltung von Dachern (Dachform und Dachneigung)

(8 74 (1) 1 LBO)

2. AuRere Gestaltung

(8 74 (1) 1 LBO)

3. Einfriedungen
(874 (1) 3LBO)

Die Dacher der Hauptgebdude sind als Sattel- oder
Walmdacher mit einer Neigung von mind. 20° und hdchstens
35° auszufiihren.

Dachaufbauten sind nicht zugelassen.

Auffallende Farben und die Sonne reflektierende Materialien
sind nicht zul&ssig.

Balkone und Loggien dirfen keine aus Baustoffen
hergestellte Uberdachung erhalten.

Entlang von offentlichen Verkehrsflachen bis zu einem
Abstand von bis zu 3,0 m vom Fahrbahnrand sind als
Einfriedungen Z&une und Hecken bis zu einer Hbhe von
0,80 m zugelassen.

4. Aufschittungen, Abgrabungen und Stutzbauwerke

(8 74 (1) 1 und 3 LBO)

5. Stellplatze

Aufschittungen und Abgrabungen mit mehr als 0,50 m Hohe
bzw. Tiefe sind unzuldssig. Ausnahmen kénnen zugelassen
werden.

(8 74 (2) 2 LBO, Stellplatzsatzung der Stadt Murrhardt)

Die Bestimmungen der Stellplatzsatzung der Stadt Murrhardt
vom 28.03.1996, inkraftgetreten am 15.06.1996 sind bei der
Ermittlung der Anzahl der notwendigen Stellplatze
anzuwenden.



6. Versickerungsanlagen

(8 74 (3) 2 LBO)

Der Bau von Versickerungsanlagen ist unzulassig.

Hinweis:

Die Mdglichkeit, anfallendes Oberflachenwasser aus den
Parkplatzen, Gehwegen und Zufahrten breitflachig auf dem
eigenen Grundstick versickern zu lassen, bleibt davon
unberdhrt.

7. Ausgestaltung der unbebauten Flachen

(8 74 (1) 3 LBO)

Die nicht Gberbauten Grundstlicksflachen sind, soweit diese
Flachen nicht flr eine andere zulassige Verwendung
bendtigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als
Grunflachen anzulegen und zu unterhalten.

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Splitt- und Schottergarten oder -
schittungen mit einer GrolRe von mehr als 4 m2 sind
unzulassig.



I1lHinweise und nachrichtlich Glbernommene Festsetzungen zum Bebauungsplan

"KrummenstraRe“
(8 9 (6) BauGB)

1. Bodenfunde
(8 20 DSchG)

2. Bodenschutz
(8 4 BBodSchG)

3. Altablagerungen

(LADfG)

Bei Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde
entdeckt werden. Diese sind unverziglich dem Landratsamt
Rems-Murr-Kreis in Waiblingen als unterer
Denkmalschutzbehérde oder dem Regierungsprasidium
Stuttgart — Landesamt fir Denkmalpflege - in Esslingen
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das
Landratsamt Rems-Murr-Kreis, Untere
Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium
Stuttgart, Referat Denkmalpflege  (Landesamt  fur
Denkmalpflege) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden
sind. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27
Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

Die Grundsatze des sparsamen und schonenden Umgangs
mit Boden sind zu beachten (8§ 202 BauGB).

Der Erdaushub aus der Baugrube ist soweit wie méglich auf
dem Baugrundstiick gleichmafig und in Anpassung an das
Nachbargrundstiick einzubringen.

Humoser Oberboden und Unterboden ist getrennt
auszubauen, zu lagern und wieder einzubauen.

Hinweis:
Auf das Merkblatt ,Bodenschutz bei Baumalinahmen“ des
Rems-Murr-Kreises, Stand: 06.02.2009 wird verwiesen.

Nach dem Altlasten- und Bodenschutzkataster liegen keine
Informationen Uber Altstandorte, Altablagerungen und
schadliche Bodenveranderungen vor. Sollten im Zuge der
weiteren  Planung oder spateren BaumalBnhahmen
Verunreinigungen des Bodens mit umweltgefdhrdenden
Stoffen bekannt werden, so ist das Landratsamt Rems-Murr-
Kreis hinzuzuziehen (8§ 23 (1) Landesabfallgesetz).



4. Artenschutz
(8 44 BNatSchG)

Bei Abbrucharbeiten, Gehoélzrodungen und Baumafinahmen
ist darauf zu achten, dass keine Lebensstatten geschuitzter
Tierarten (z.B. Vogelnester, Fledermausquartiere, Mulch
bewohnende Kafer oder Eidechsenvorkommen)
beeintrachtigt werden. Es wird empfohlen, dass sich die
Bauherren die artenschutzrechtliche Unbedenklichkeit durch
einen Sachkundigen bestatigen lassen.

Eventuell erforderliche Geholzrodungen durfen nicht in der

Vegetationsperiode von 01. Marz bis 30. September
durchgefihrt werden.
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