Landkreis: Rems-Murr-Kreis
Stadt: Murrhardt
Gemarkung: Murrhardt

Bebauungsplan nach § 13b BauGB und o6rtliche
Bauvorschriften

Sagdobel — Erweiterung Entwurf
Begrindung

Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1. Lage des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt auf der nérdlichen, bislang unbebauten Seite der StraBe S&gddbel.
Nérdlich des Planbereichs verlauft die Fornsbacher StraBe (L 1066) (vgl. nachstehenden
Ubersichtsplan). Das Plangebiet umfasst Teile der Flurstiicke Nrn. 384, 384/1, 385/2 und
387.
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2. Erfordernis der Planaufstellung

GemaB § 1 (8) und § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitplane von den
Gemeinden in eigener Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnbauland ist die Stadt Murrhardt
bestrebt durch die Nutzung von innerérilichen Potentialflachen und  durch
Ortsrandabrundungen neue Baugrundstiicke auszuweisen. In diesem Zusammenhang soll
an dem bislang unbebauten, aber erschlossenen nérdlichen Rand der StraBe ,Sagddbel”
einer Bebauung mit Reihenhdusern ermdglicht werden. Daflr ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich.

Die vorliegende Baulandentwicklung fUhrt teilweise zum Verlust von derzeit landwirtschaftlich
genutzten Flachen. Die Stadt Murrhardt betreibt aktiv die Bedarfsdeckung durch die
Entwicklung von innerértlichen Potenzialflaichen und durch Nachverdichtung. Da diese
Aktivitdten zur Bedarfsdeckung jedoch nicht ausreichend sind, werden im Zuge von
Ortsrandabrundungen auch landwirtschatftliche Flachen in Anspruch genommen.

3. Planerische Vorgaben
Bauleitplanung
Die Flachen des Plangebiets sind im geltenden Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen

dargestellt. Der Bebauungsplan entspricht daher dem Entwicklungsgebot nach § 8 (2)
BauGB.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die Flachen nicht Gberplant.
Naturschutz

Das Plangebiet grenzt im Osten an das Landschaftsschutzgebiet ,Gebiete um die
Murrquellflisse”. Durch die Planung erfolgt kein Eingriff in das Landschaftsschutzgebiet.

Innerhalb des Plangebiets liegt ein kleiner Teil des kartierten Biotops ,Feldhecken
Sagdoébel“. Ein Eingriff in das Biotop ist nicht vorgesehen. Der Bereich wird mittels einer
Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 20, Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, geschitzt.

4. Momentane Nutzung/Topografie

Die zwischen LandesstraBe und der StraBe ,S&gddbel gelegenen Flachen werden derzeit
landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Angrenzend an das Plangebiet, bzw. teilweise im
Plangebiet, befinden sich zwei Entwasserungsgraben, die mitsamt ihrem Randbewuchs als
Biotope geschiitzt sind (vgl. 3. ,Naturschutz®)

Das Plangebiet fallt um ca. 15% in nérdliche Richtung. Der héchste Punkt des Plangebiets
liegt bei ca. 308 m G NN im Sidwesten und der tiefste Punkt mit ca. 302 m G NN im
Nordwesten.

5. Stadtebauliche Zielsetzung und Planung

Ziel des Bebauungsplans ist es, Bauland fir eine Wohnbebauung mit Reihenhdusern zur
Verfligung zu stellen.

Entsprechend der angestrebten Nutzung und des vorhandenen Bedarfs wird ein allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Um Konflikte mit der Nachbarschaft auszuschlieBen und zur
Sicherstellung der angestrebten Wohnnutzung sind Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale,

Bebauungsplan ,Sagdébel - Erweiterung” - Begriindung Seite 2



gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zulassig. Ebenso werden die nach § 4 (3)
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen allgemein ausgeschlossen.

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ), die zulassige Anzahl
der Vollgeschosse und die Gebaudehdhe bestimmt, wobei die Gebaudehdhe Uber die
Festlegung einer Firsthéhe (FH) in Metern Gber Normalnull bestimmt wird. In Verbindung mit
der als Bezugshdéhe festgelegten Héhenlage baulicher Anlagen (ErdgeschossfuBbodenhdhe,
EFH) ist die H6henentwicklung auf diese Weise eindeutig und nachvollziehbar definiert.

Entsprechend der umgebenden Bebauung sind Gebaude mit zwei Vollgeschossen zulassig.

Im Rahmen der zuldssigen Bauweise wird die maximale Gebaudeldnge auf 20 m begrenzt.
Entsprechend des Planungsziels sind nur Hausgruppen zulassig.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird mit Baugrenzen in Form von Baufenstern
bestimmt. Die maximale Gebaudelange wird mittels der festgesetzten Bauweise begrenzt.
Eine Uberschreitung der Baugrenzen mit Terrassen ist zulassig.

Die Parkierung soll vorwiegend auf offenen Stellpldtzen oder in Carports erfolgen. Hierflr
sind entlang der StraBe ,Sagddbel“ geeignete Standorte festgesetzt. Garagen sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig. Um die Sicherheit und Leichtigkeit des
StraBenverkehrs  zu  gewahrleisten, muissen Mindestabstdnde zu o6ffentlichen
Verkehrsflachen eingehalten werden.

Zur Einfagung in die Umgebungsbebauung sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von
25° - 35° zulassig. Entsprechend der bestehenden Bebauung im S&gddbel, sind naturrote bis
rotbraune Dachdeckungen zuldssig.

Die Festsetzung eines Mindestabstandes von 0,5 m durch Einfriedungen und Stitzmauern
zu befahrbaren o6ffentlichen Verkehrsflachen ergibt sich aus der Notwendigkeit, die
Nutzbarkeit der Verkehrsflachen in vollem Umfang zu gewahrleisten.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs soll in erster Linie auf den privaten Grundsticken
erfolgen, hierzu dient die Erhéhung der Stellplatzzahl in Abhéangigkeit von der
WohnungsgréBe. Nach Abwéagung der Belange der einzelnen Bauherren und der
Allgemeinheit, unter Bertcksichtigung stadtebaulicher Griinde und Griinden des Verkehrs,
ist dies geboten.

6. MaBnahmen zum Schutz der Natur / stadtokologisch wirksame MaBnahmen
Private Stellplatze sind wasserdurchlassig auszuflhren, um somit eine méglichst geringe
Versiegelungsrate zu erzielen. Damit wird eine Verstarkung der Hochwassergefahr durch
das Baugebiet vermindert und die Grundwasserneubildung geférdert.

Die nérdlichen GebietsauBenrander sind zur Einbindung in die freie Landschaft einzugriinen.
Die Eingriinung dient zusétzlich der Verbesserung des lokalen Kleinklimas.

Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden und Landschaft
dienen der Erhaltung des kartierten Biotops ,Feldhecken Sagddbel“. Diese sind zu pflegen
und im Bestand zu erhalten.

7. ErschlieBung/Ver- und Entsorgung
a) Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Giber die bestehende StralBe
~Sagdobel”.
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b) Die Stromversorgung kann durch die Erweiterung der vorhandenen Infrastruktur
sichergestellt werden.

c) Die Wasserversorgung ist durch die Erweiterung des 6értlichen Versorgungsystems druck-
und mengenmaBig sicherzustellen.

d) Innerhalb der StraBe S&gddbel verlauft ein Mischwasserkanal. Das anfallende
Schmutzwasser wird in diesen Kanal eingeleitet.

8. Planstatistik

Gesamtflache des Plangebietes ca. 29 Ar
davon:

Bauflache WA ca. 28 Ar
Flache nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB ca. 1 Ar
.Feldgehdlz Sagddbel”

9. Auswirkungen der Bauleitplanung / Verfahren nach § 13b BauGB

Das Bebauungsplanverfahren wird als Verfahren nach §13b BauGB (,Einbeziehung von
AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren*) durchgefihrt, da durch den
Bebauungsplan eine Wohnnutzung auf Flachen begrindet wird, die sich an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen. Die Anforderungen hinsichtlich der
maximalen Grundflache nach § 13b BauGB sind mit einer zuldssigen Uberbaubaren
Grundflache von ca. 1.135 m2im Sinne des § 19 (2) BauNVO erfllt.

GemalR § 13b Satz 1 gelten die Vorschriften des § 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren)
entsprechend. Demnach ist zu prifen, ob Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung von FFH-
und Vogelschutzgebieten bestehen. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Umweltprifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht bedurfen,
darf nicht begriindet werden. Beides ist nicht der Fall.

Den Uberwiegenden Teil des Plangebiets nimmt eine regelmaBig gemulchte Grinflache ein.
Dort ist mit dem Eintreten der Verbotstatbestdnden des § 44 BNatSchG nicht zu rechnen.
Gehdlzrodungen sind nur im Zeitraum von 01. Oktober bis einschlieBlich 28./29. Februar
zuléssig. Den Bauherren wird empfohlen, sich die artenschutzrechtliche Unbedenklichkeit
durch einen Sachkundigen bestétigen zu lassen.

gefertigt: anerkannt:
Fellbach, den 14.11.2019 Stadt Murrhardt
Késer Ingenieure MéBner, Blrgermeister
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