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Vorwort

Liebe Mitblrgerinnen und Mitburger,

mit den MaRhahmen im Rahmen des Sanierungsgebiets

,Bahnhof/dstlich Klosterhof* sollen die vorhandenen Entwicklungspotentiale
genutzt und umgesetzt werden, um

die innerstadtische Wohnqualitat sowie die Attraktivitat der

historischen Stadtmitte von Murrhardt zu steigern.

Wir freuen uns, dass durch die Aufnahme des Sanierungsgebietes
in das Landessanierungsprogramm mit den Mitteln

des Landes und der Stadt Anreize geschaffen werden

konnen, bestehende Méangel im privaten und 6ffentlichen

Bereich zu beheben.

Mit den privaten MaRnahmen kann jetzt begonnen werden.
Sie haben die Chance hierzu auf einen Sanierungszuschuss
zurlickzugreifen.

Fur das Gelingen der Stadtsanierung ist Ihre Mitwirkung
von grol3er Bedeutung. Uber lhre Teilnahme, Mitarbeit und
Ihre Anregungen freuen wir uns.

Mit freundlichem Gruf3

Armin Moner
Birgermeister



Modernisierung und Instandsetzung

Mit der Modernisierung von privaten Gebauden sollen
bauliche Nachteile und Méngel dauerhaft beseitigt und ihr
Gebrauchswert nachhaltig erhéht werden. Im Mittelpunkt
steht die umfassende Modernisierung. Zuschussféahig
kénnen auch punktuelle Malihahmen sein, wenn durch
vorherige Modernisierungen das Geb&ude ansonsten
modernen Wohnanforderungen entspricht. Auch bei der
Erweiterung von Gebauden um untergeordnete Anbauten
ist eine FOrderung maoglich.

Abbruch und Entsiegelung

Wenn ein Gebaude aus stadtebaulichen oder wirtschaftlichen
Griinden nicht erhalten werden kann, ist flr den

Abbruch eine Kostenerstattung mdaglich.

Fordervoraussetzung
e Das Gebaude befindet sich im Sanierungsgebiet.

¢ Die Mallnahme entspricht den Sanierungszielen und ist
wirtschaftlich vertretbar.

e Abschluss einer schriftlichen Vereinbarung vor Auftragsvergabe
bzw. Baubeginn mit der Stadt.

¢ Das Bauvorhaben und die Gestaltung sind mit der Stadt
und der STEG abzustimmen.

e Die gultigen Bauvorschriften sind einzuhalten, u.a.
Gestaltungssatzung, Energieeinsparverordnung und
Warmegesetz

Was wird nicht gefordert?
¢ Malnahmen, die ohne Vertrag begonnen wurden.

¢ Malinahmen, die nicht vertragskonform durchgefiihrt
oder nicht vereinbart wurden.

¢ Reine InstandhaltungsmafRnahmen und
Malnahmen, die weit Gber den Standard hinausgehen.

¢ Freiflachengestaltung.

¢ NeubaumalRnahmen.



Vielerlei Baumalinahmen, die zur Verbesserung der
Wohnsituation fihren, kdnnen geférdert werden. Dazu
gehoren beispielsweise:

Erhéhung der Warmedammung an AulRenwéanden,
Decken und Dach.

Erneuerung des Aul3enputzes, des Daches und
der Dachrinnen.

Beseitigung von Feuchtesché&den im Mauerwerk.
Austausch von alten Fenstern und Haustiren.
Einbau einer neuen Heizungsanlage und/oder Warmwasserbereitung.

Erneuerung der Installationen im Gebaude
(Elektro, Gas, Wasser und Abwasser).

Veranderungen der Raumnutzung, der Gré3e und der
Zuganglichkeit.

Verbesserung der Belichtung und Beltiftung

Mit der schriftlichen Modernisierungsvereinbarung

(= Vertrag) haben Sie die Moglichkeit der steuerlichen
Abschreibung von Baukosten nach §7h, 810f und

81l1a nach EStG. Nach Ausstellung einer Bescheinigung
durch die Gemeinde kdnnen Sie die bescheinigungsfahigen
Baukosten abztiglich des erhaltenen Forderbeitrages
steuerlich geltend machen.



Bilder aus dem Sanierungsgebiet







Eine Forderung erfolgt nur ab einem Mindestinvestitionsvolumen
in Hohe von 20.000 Euro.

Wohngebaude mit besonderer

stadtebaulicher Bedeutung 35%
Wohngebaude allgemein und

gewerblich genutzte Einheiten 25%
Restmodernisierung 20%

Maximale Forderhéhe (Deckelung)

Hauptgebaude: 30.000 Euro

Restmodernisierung
und Nebengebéaude: 15.000 Euro

Folgende MalRnahmen werden mit 15% geftrdert:
Grundrissveranderungen, Erneuerung Elektro-/
Sanitarinstallation, Trockenbauarbeiten,
Erneuerung des Aul3enanstrichs.

Ein schadhafter Aul3enanstrich ist zwingend zu
Erneuern

Bei Investitionsaufwand bis 20.000 Euro Abschluss einer
Nullsummenvereinbarung moglich fir steuerliche Abschreibung
gern. 87h, 1 Of u. 11 a EStG

Abbruchkosten und Abbruchfolgekosten
Untergehende Bausubstanz: keine Foérderung

Abbruch- und Abbruchfolgekosten
bei Nachfolgebebauung mit einem Hauptgebaude
Fordersatz 100 % - Deckelung max. 25.000 Euro

Abbruch- und Abbruchfolgekosten eines Neben-
gebaudes bei Nachfolgebebauung mit einem
Hauptgebaude

Fordersatz 50 % - Deckelung max. 15.000 Euro

Abbruch- und Abbruchfolgekosten ohne
Neubebauung
Fordersatz 30 % - Deckelung max. 10.000 Euro



Sie vereinbaren mit der Stadt oder der STEG einen
ersten Termin zum unverbindlichen Beratungsgesprach.

Der Bautechniker der STEG erhebt vor Ort unter Vorbehalt
der Zustimmung der Stadt vorhandene Mangel

und Missstéande. In einem Bericht mit Kostenschatzung
erhalten Sie einen ersten Uberblick tiber empfohlene
Modernisierungsmalnahmen.

Nach der Einholung von Kostenvoranschlagen fur die
geplanten Baumalinahmen nehmen Sie wieder Kontakt
mit der STEG auf. Je nhach Umfang der MaRhahme
schalten Sie einen Architekten ein.

Nun erfolgt die Feinabstimmung mit der Stadt und der
STEG uber die erforderlichen Bauarbeiten, die genaue
Forderung und die Gestaltung.

In einer Vereinbarung zwischen lhnen und der Stadt
werden alle wichtigen Punkte vertraglich geregelt. Nach
Zustimmung zur Vereinbarung durch die Stadtverwaltung
sowie durch den Gemeinderat erhalten Sie von

der Stadt den Vertrag ausgehandigt.

Jetzt kdnnen Sie mit Ihrem Bauvorhaben beginnen und
die notwendigen Arbeiten beauftragen. Sie sammeln
alle Rechnungen und reichen sie bei der STEG fur die
Auszahlung der Férderraten ein.

Nach Abschluss der Bauarbeiten und Priifung der

Rechnungen erhalten Sie eine Schlussabrechnung.

Die letzten Fordermittel werden vereinbarungsgemaf

ausbezahlt und Sie kénnen bei der Stadt eine Steuerbescheinigung
beantragen.



Information und Beratung

Im Auftrag der Stadt Murrhardt ist die STEG als Sanierungstrager

Ihr Hauptansprechpartner, der Sie kostenlos

und unverbindlich berat. Wir freuen uns auf Ihren Anruf.
Denn nur gemeinsam mit Thnen kann die Sanierung erfolgreich

gestartet werden.

Ihre Ansprechpartner

die STEG Stadtentwicklung GmbH
Bahnhofstralle 7

74072 Heilbronn

Frau Marion Birkle

Telefon: 07131 9640-12
marion.buerkle@steg.de

www.steg.de

Stadt Murrhardt

Frau Simone Sauer
Baurechtsamt

Klosterhof 11 - Amtshaus
71540 Murrhardt
Telefon: 07192 213-410
Eax:07192 213-499
s.sauer@murrhardt.de

Die stadtebauliche ErneuerungsmafRnahme
,Bahnhof/ostlich Klosterhof"

wird mit Mitteln des Landes Baden-W(rttemberg
im Rahmen des LSP gefordert.

e STEG

Baden-Wiirttemberg

MINISTERIUM DER JUSTIZ UND FUR EUROPA

STADTEBAU-
FORDERUNG

von Bund, L&ndern und
Cemeinden


http://www.steg.de/
mailto:s.sauer@murrhardt.de

Entwicklungsschwerpunkt Bahnhof / Murrgasse

Aktivierung des Bahnhofareals und der Bahnhofstral3e

Sanierung und Umnutzung des ehemaligen Bahnhofgebaudes.

Nutzung und Sicherung des Gebaude- u. Flachenpotenzials fir Wohnen und
Arbeiten.

Erhalt, Sicherung und Starkung des griinderzeitlichen Ensembles.

Bereich Lindengasse
Neuordnung Lindengasse 2

Murrgasse
Erhalt und energetische Sanierung der stadtbildpragenden typischen

Handwerker- und Ackerblrgerhauser.

Gestalterische und funktionale Aufwertung des 6ffentlichen Raumes zur
Verbesserung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat.

Gestaltungsmalinahmen am Uferbereich der Murr zur besseren Erlebbarkeit.

Graben

Sanierung Parkhaus Graben und Sanierung der Bausubstanz fir
Wohnen und Arbeiten.

Entwicklungsschwerpunkt dstlich Klosterhof

Erhalt und energetische Sanierung der stadtbildpragenden Gebaude- und
Flachenstrukturen der kleinteiligen Bebauung und engen Gassen
(Seegasse, Helfer- und Brunnengasse).

Innenentwicklung durch Nachverdichtung.

Gestalterische und funktionale Aufwertung des 6ffentliches Raums.

Erhalt und energetische Sanierung des denkmalgeschiitzten stadtbildpragenden
Gebaudes ,Gasthaus Hirsch®.
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Rahmendaten

Programmaufnahme:
BWZ:

Foérderrahmen:
Landesfinanzhilfe:

Satzungsbeschluss:
Satzungséanderung:

01.01.2017

01.01.2017 — 30.04.2026
2.000.000 Euro
1.200.000 Euro

27.07.2017
14.02.2019

Was wurde bisher realisiert

10/2017

12/2017

2017-2018

02/2018

seit 1. Quartal 2018
07/2018

2018 — 2019
10/2019

seit Ende 2017

bis 01/2020

Sanierungsauftaktveranstaltung

Spatenstich Zugang zur Murr

Verlegung Trafostation und Herstellung Murrtreppen
Burgerbeteiligung Murrgasse
Grunderwerbsverhandlungen der Stadt

Herstellung 13 6ffentliche Stellplatze Brunnengasse
Kommunaler Erwerb verschiedener Gebaude
Abbruch Lindengasse 2

11 Gebaudebegehungen durch STEG

Abschluss von 2 privaten Erneuerungsvereinbarungen
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MalRnahmenplan
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