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I Begriindung zum Bebauungsplan

LA.1 Ziel und Zweck der Planung

Der Teilort Siebenknie ist bereits durch die Klarstellungs- und Erganzungssatzung
»Siebenknie” abgerundet. Somit wird die Aufstellung des Bebauungsplans ,Siebenknie Ost”
an geplanter Stelle notwendig. Es soll ein dem Umfeld entsprechendes Dorfgebiet fiir eine
kleinrdumige Entwicklung des Siedlungskorpers entstehen, welches ein Einfamilienhaus fir
einen ortsansdssigen Bewohner ermaoglicht. Der Bereich, der fiir die Siedlungserweiterung
vorgesehen ist, befindet sich am 0Ostlichen Rand des Ortsteils und schlieft an bereits
bestehende Bebauung und an. Aus stadtebaulicher Sicht ist die Erweiterung in den
Aullenbereich unumganglich, da es keine innerdrtlichen Flachenpotentiale gibt. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplans soll die Moglichkeit geschaffen werden den Ortsteil
weiterhin als Wohn- und Arbeitsstatte (ausschlieRlich land- und Forstwirtschaft) zu erhalten
und den Bewohnern diese Nutzungen auch zukiinftig zu ermdoglichen. Neben der Errichtung
eines ortstypischen Einfamilienwohnhauses ist auch die Erhaltung der bestehenden
Obstbdaume auf dem Grundstiick durch den Eigentliimer der Flache vorgesehen. Zusatzlich
wird bei der Planung ein schonender Umgang mit Grund und Boden sowie der behutsame
Ubergang zur freien Landschaft beriicksichtigt und umgesetzt.

LA.2 Plangebiet

Das Plangebiet umfasst das Flurstiick Nr. 605 der Gemarkung Murrhardt und liegt am
Ostlichen Rand des Ortsteils Siebenknie in direktem Anschluss an bestehende Bebauung. Es
wird verkehrstechnisch von einem Wirtschaftsweg mit Anschluss an die StraRBe Siebenknie
erschlossen. Der Geltungsbereich umfasst ca. 1.160 m? Brutto-Flache.

Es grenzen an:

®= im Norden: Landwirtschaftliches Gebaude auf Wiesenflache

= im Osten: Unbebaute Wiesenflache

= im Slden: Wirtschaftsweg

= im Westen: Bestehende Wohnbebauung und landwirtschaftliche Gebaude
.LA.3 Stadtebauliche Zielvorstellungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll die zukiinftige Sicherung des Ortsteils
Siebenknie als Wohn- und Arbeitsstatte fortgeschrieben werden. Hierfiir wird der Charakter
des Ortsteils, den man bauleitplanerisch als Dorfgebiet bezeichnen kann, in den
Bebauungsplan Gbernommen. Neben der charakterlichen Anlehnung an den Ortsteil wird
auch der Umfang und die Kérnung der baulichen Struktur aus der bestehenden Bebauung in
den Bebauungsplan Gibernommen. So ist die gewahlte GRZ mit 0,2 weit unter der nach § 17
BauNVO moglichen Zahl und bildet mit der Hohenfestsetzung des Hauptgebdudes die
Grundlage fir die behutsame stadtebauliche Erweiterung an dieser Stelle. Mit dem
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festgesetzten Satteldach wird das Ortsbild auBerdem bericksichtigt. Es sollen neben den
architektonischen und stadtebaulichen Zielvorstellungen auch griinordnerische Ziele verfolgt
werden. So werden neben dem Erhalt der Mehrzahl der vorhandenen Obstbdaume auf dem
Grundstick, zusatzliche Baumpflanzungen durchgefiihrt. Damit wird der Lage der
Ortserweiterung am Rande zur offenen Landschaft Rechnung getragen.

.A.4 Ubergeordnete Planung

Im glltigen Flachennutzungsplan der Stadt Murrhardt ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplans nicht als bestehende oder geplante Bauflaiche gekennzeichnet. Im
Parallelverfahren wird der Flachennutzungsplan in diesem Bereich gedandert.
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Hauswiesen

Im Regionalplan des Verbands Region Stuttgart ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans
in der Raumnutzungskarte als Teil eines regionalen Griinzugs, der direkt an ein Wohn- und
Mischgebiet angrenzt, gekennzeichnet. Zusatzlich befindet sich das Plangebiet im Bereich
eines Gebiets zur Sicherung von Wasservorkommen (Planung eines Wasserschutzgebiets).
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LA.5 Festsetzungen des Bebauungsplans

Das Plangebiet wird entsprechend der angrenzenden Siedlungsbereiche vollstandig als
Dorfgebiet (MD) festgesetzt. Die stddtebauliche Ausformung und Anpassung an die
umgebende Bebauung wird durch die Festlegung der GRZ und der maximalen
Hohenentwicklung des Gebaudes bestimmt. Die H6henlage der baulichen Anlagen wird tber
die Festsetzung der ErdgeschossrohfuBbodenhéhe (EFH) in Metern G. NN £ 0,50 m sowie der
maximalen Trauf- und Firsthéhe (TH und FH) und der im Ortsteil typischen Dachneigung
geregelt. Als Dachformen werden zweigeteilt Satteldach als Hauptdach und ein Flachdach fir
einen Vorbau festgesetzt. Die Gebdudehauptausrichtung entspricht des nordlich
benachbarten  Wirtschaftsgebdudes und orientiert sich traufstandig an der
Ortsdurchgangsstralle und dem siidlichen Wirtschaftsweg. Das Baufenster ist so ausgelegt,
dass unter Wahrung der angestrebten stadtebaulichen Grundordnung noch Spielraum fir
die Ausformung des Baukodrpers bleibt. Die Gelandemodellierungen sind nur in geringem
Umfang bis 0,8 m H6he und Stitzmauern bis 1 m Hohe zuldssig, um das bestehende
Landschaftsbild am Ortsrand nicht zu stark zu verdndern. Aus Grinden des
Landschaftsschutzes werden nur heimische Laubbdume, bzw. Obstbdume in den
Pflanzgeboten und -bindungen zugelassen.

.LA.6 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt Uber den sidlich gelegenen Wirtschaftsweg. Die
ErschlieBung innerhalb des Plangebiets wird durch einen privaten Zufahrtsweg
gewadhrleistet. Um das Abstellen der zu erwartenden Fahrzeuge zu ermoglichen, ist auf dem
Grundstlck ein Carport fiir zwei Fahrzeuge innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
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vorgesehen.

Die ErschlieBung mit Frischwasser, Strom und Medien (Telekomunikation, Internet) erfolgt
Uber die StraBen ,Siebenknie”, die sich nordlich des Plangebiets befindet. Ebenfalls wird die
Entsorgung des Schmutzwassers liber die Strale ,Siebenknie” erfolgen.

Die Entsorgung der Miillbehalter und somit auch die ErschlieBung fiir die Fahrzeuge des
Millentsorgungsunternehmens kann ebenfalls von der Stralle ,Siebenknie” im Norden aus
erfolgen, indem die Milltonnen Uber einen abkiirzenden FuBweg auf das nordwestlich
gelegene Grundstick 606 bewegt werden. Die ErschlieBung mit Wasser, Strom, Medien
sowie die Entsorgung ist durch die gleiche Eigentiimerschaft beider Grundstiicke (Flst.-Nr.
605 Plangebiet und Flst.-Nr. 606) geregelt.

LA.7 Griinordnung

Die Anpflanzung und Erhaltung von Baumen durch Pflanzbindungen und -gebote
ermoglichen die landschaftliche Einbindung des neuen Gebaudes und in geringem Umfang
eine Minimierung des Eingriffs.

.LA.8 Bodenordnung
Das Baugrundstick (FIst.-Nr. 605) befindet sich in Privatbesitz.
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| Textliche Festsetzungen

ILA Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Folgenden sind die planungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und 2 BauGB,
sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt.

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1 — 15 BauNVO)

MD = Dorfgebiet (§ 1 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO) im Dorfgebiet sind die in § 5 Abs.
2 Nr. 5 — 9 BauNVO genannten Nutzungen nicht zuldssig (Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen). Die nach § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(Vergnigungsstatten nach § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) werden nicht Bestandteil des

Bebauungsplans.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 16 Abs.2 Nr.1 und 2 BauNVO)

Das Mald der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die GRZ entsprechend

Planeinschrieb:

GRZ=0,2 nach § 17 i.V.m. § 19 BauNVO als Hochstgrenze; vgl.
Planeinschrieb

Im Dorfgebiet (MD) ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 19 Abs. 4 BauNVO die
Uberschreitung der Grundflichenzahl (GRZ) von 0,2 durch Garagen und Stellplitze
mit ihren Zufahrten, Terrassen und Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO bis maximal

0,4 zugelassen.

3. Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 22 BauNVO)

o

/N

offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO)

Es sind nur Einzelhduser (E) zulassig. (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
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Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Hauptgebdudeausrichtung und Hauptfirstrichtung gemal Eintragung im Lageplan.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die tiberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 Satz 1 und
2 BauNVO festgesetzt. Die Uberschreitung der Baugrenzen mit Gebiudeteilen
entsprechend den Regelungen gem. § 5 Abs. 6 LBO ist zuldssig.

Garagen, Carport und Stellplatze
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGBi. V. m. §§ 12 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Carports sind nur in der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Stellplatze sind in der Uberbaubaren sowie nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig. Diese sind wasserdurchldssiger anzulegen.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 19 BauGB sowie §§ 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Soweit es sich um bauliche Anlagen handelt, werden im Plangebiet untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO auf maximal 2
Stiick mit jeweils maximal 40 m® Bruttorauminhalt begrenzt.

Hohenlage der baulichen Anlagen und Geb3dudeh6hen
(§ 9 Abs.3 BauGB, § 16 Abs.2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 + 2 BauNVO
in Verbindung mit § 74 Abs.1 Nr. 1 LBO)

Die Hohenlage wird festgesetzt durch:

e Die im Planteil eingeschriebene ErdgeschossrohfuRbodenhdohe (EFH). Diese
kann um +/- 0,50 m nach oben oder unten abweichen.

e Die maximale Gebdudehohe (GH) bei Flachdach. Diese wird definiert durch
die gewdhlte EFH und dem entstehenden Dachhochpunkt. Es gilt die
Oberkante der Dachhaut bzw. der Attika als Dachhochpunkt. Die maximal
mogliche Gebaudehohe (GH) betragt 4,00 m, liber der gewahlten EFH.

e Bei Satteldach (SD) wird die Gebdudehohe durch die Traufhohe (TH = obere
Schnittkannte zwischen AufRenwand und Dachhaut) auf max. 4,70 m definiert.
Die Firsthohe (FH) wird auf max. 7,70 m definiert.

roosplan
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10.

11.

Flachen fiir die Herstellung des StraBenkorpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkorpers erforderliche unterirdische Stltzbauwerke
(Hinterbeton von Randeinfassungen) sowie entstehende Bdschungen sind auf den
angrenzenden Baugrundstlicken entschadigungslos zu dulden und zu erhalten. Sie
verbleiben weiterhin in der Nutzung der jeweiligen Grundstiickseigentliimer.

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
(§ 9 Abs.1 Nr.17 und Nr.26 BauGB)

Stlitzmauern sind in der liberbaubaren und nichtliiberbaubaren Grundstlicksflache bis
zu einer maximalen H6he von 1,00 m zugelassen. Sie missen mit ortstypischen
Natursteinen errichtet werden. Auf den nicht (iberbaubaren Grundsticksflachen sind
Aufschiittungen, Abgrabungen, Gelandemodellierungen bis zu 0,80 m Hohe zulassig.

Das bestehende sowie das geplante Gelande einschlieBlich  aller
Gelandeveranderungen miussen in vollem Ausmall in den Bauvorlagen dargestellt
werden. Zur Gelandemodellierung soll der im Gelande anstehende Boden verwendet
werden. Im Bereich der auf den Baugrundstiicken geplanten Griinflachen, ist zur
Gelandemodellierung nur kultivierbarer Oberboden zuldssig. In diesem Bereich gilt
das Verschlechterungsverbot gemall BBodSchG und BBodSchV.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Einzelbaumpflanzgebote
Die im Lageplan gekennzeichneten Pflanzgebote von Pflanzen aus gebietsheimischer
Herkunft (autochthone Geholze) entsprechend der nachfolgenden Pflanzliste 1 sind
anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu
ersetzen. Die Pflanzstandorte kénnen von den im Plan eingezeichneten Standorten
um bis zu 5 m abweichen.

Fur Einzelbaumpflanzgebote gilt, dass mindestens 4 m? zusammenhangende, belebte
Bodenschicht pro Baum als Baumscheibe vorgesehen werden muss. Die Baumscheibe
ist mit Rasen, Wiese, Bodendeckern oder Strauchern zu bepflanzen. Nicht zulassig
sind im Bereich der Baumscheibe befestigte Oberflachen, Schotter, Pflasterung oder
andere nicht belebte Bodenabdeckungen. Der durchwurzelbare Bodenbereich muss
mindestens 12 m3 Bodenvolumen aufweisen und ist vor Verdichtungen und
Schadstoffeintragen (Streusalz, Mineraldleintrage, etc.) zu schiitzen. Bei Pflanzungen
sind generell die natirlichen einheimischen Arten, zu verwenden. Bei Standorten im
direkten StraRenraum kann der Einsatz von Sorten sinnvoll sein. Fiir die geeignete
Auswahl der aufgefiihrten Baumarten wird auf die jeweils aktuelle Liste der
Deutschen Gartenamtsleiterkonferenz zu StraRenbdumen (GALK-Liste) verwiesen.

roosplan
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Pflanzliste 1

Klein - grolRkronige, hochstammige Laubbdume, Stammumfang: mindestens 15 cm:

Acer campestre
Acer platanoides
Carpinus betulus
Cornus mas
Crataegus monogyna
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Quercus petrea
Sorbus aucuparia
Sorbus aria
Sorbus intermedia
Tilia cordata

Feldahorn

Spitzahorn

Hainbuche

Kornelkirsche (Baumform)
Eingriffeliger WeilRdorn (Baumform)
Vogelkirsche
Traubenkirsche

Stieleiche

Traubeneiche

Vogelbeere

Echte Mehlbeere
Schwedische Mehlbeere
Winter-Linde

Obstbdaume in Form von Hochstammen sind allgemein zuldssig und kénnen auch
anstelle der in der Pflanzenliste genannten Baume gepflanzt werden.

Pflanz-Qualitdten / Mindestanspruch an die Laubbdume:

An allen Gehoélzen ist ein Verdunstungsschutz um den Stamm bis zum Kronenansatz
anzubringen. In Bereichen des Ubergangs zur offenen Landschaft sind an allen
Geholzen ein Verbissschutz und ein Wihimausschutz anzubringen. Die Gehdlze sind
von lokalen Baumschulen mit Nachweis des Ursprungsgebiets 11 — Sidwestdeutsches
Bergland nach VWW — Regiosaaten® zu beziehen.

roosplan
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1.B

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs.4 BauGB und §74 LBO)

Die folgenden ortlichen Bauvorschriften sind als eigene Satzung beschlossen.

1.

AuRere Gestalt der baulichen Anlage
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

a)

b)

Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung:
zugelassen sind fir Hauptdacher:

. Satteldacher (SD), Dachneigung 30 - 45°
. Flachdach (FD), Dachneigung max. 5°, extensiv begriint

Nicht zugelassen sind Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Zink, Blei oder
Kupfer und andere Materialien, bei denen durch Auswaschung Schadstoffe in
den Untergrund gelangen kénnen. Dacheindeckungen aus glanzenden oder
stark reflektierenden Materialien sind unzuldssig.

Garagen- und Carportdacher sind als Flachdach (FD) anzulegen. Sie sind
dauerhaft extensiv zu begriinen. Der Aufbau der Substratschicht bei der
Begriinung muss mindestens 10 cm betragen und wenigstens eine Vegetation
von Wildkrautern und Grasern ermoglichen.

Bei extensiv begriinten Flachddachern muss der Aufbau der Substratschicht
mindestens 10 cm betragen und wenigstens eine Vegetation von
Wildkrautern und Grasern ermoglichen. Zur Ansaat dient eine
niederwiichsige, artenreiche Saatgutmischung mit mindestens 50% Blumen-
und 50% Graseranteil bzw. eine Sedumsprossenmischung.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Uber die Hauptdachfliche hinausragende Bauteile sind, soweit es sich nicht
um technische Dachaufbauten wie Schornsteine, Antennen und
Aufzugsiiberfahrten handelt, nur in Form von Dachgauben zuldssig. Sie
miissen senkrecht gemessen mindestens 0,50 m unterhalb des Hauptfirstes in
das Hauptdach einbinden und seitlich mindestens 1,50 m von der
Gebdudeaullenwand entfernt sein.

Dachgauben diirfen nicht breiter als 6,00 m sein und mussen allseitig von der
Hauptdachflaiche umgeben sein. Sie sind in Form von Schlepp-, Sattel- oder
Flachdachgauben mit einer maximalen Dachneigung von 30° zul3ssig.

Dacheinschnitte sind zulassig, wenn sie seitlich mindestens 1,50 m von der
Gebdudeaulenwand entfernt sind und insgesamt bei senkrechter Projektion
nicht mehr als 20 % der jeweiligen Dachflache einnehmen.

roosplan
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c) Fassadengestaltung

Bei der Fassadengestaltung ist zu beachten, dass keine hochglanzenden
Metalle und keine grellen, leuchtenden Farben verwendet werden.
Zugelassen sind Holzfassaden, verputzte Fassaden in ortstypischen Farben
sowie Naturstein und Glas. Zur Vermeidung von Vogelschlag und damit der
Totung von artenschutzrechtlich geschiitzten Tierarten ist fur Glasflachen und
-fassaden mit einer GréRe von mehr als 2 m? ausschlieRlich die Verwendung
von Vogelschutzglas zuldssig. Es muss reflexionsarmes Glas verwendet werden
(Glaser mit einem AuBenreflexionsgrad von maximal 15 %), das entweder
transluzent ist, flachige Markierungen auf den Scheiben oder eine UV-
reflektierende, transparente Beschichtung aufweist.

Einfriedigungen, AuBBenanlagen
(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Grenzt ein Bereich des Grundstiicks an 6ffentliche Verkehrs- oder Griinflachen an, so
ist die Einfriedigung um 0,25 m von der Grundstiicksgrenze in das Grundstiick
abzusetzen. Der Abstand ist dauerhaft einzuhalten.

Als Einfriedungen sind nur Hecken- und Strauchpflanzungen aus standortgerechten,
heimischen Laubgehoélzen zuldssig. Drahtzaune bis max. 1,20 m Hohe sind zulassig,
sofern diese in eine Hecke integriert sind. Die Hecken- und Strauchpflanzungen sind
zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Hofflichen und Wege sind mit wasserdurchldssigen Beldgen (wasserdurchldssiges
Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen etc.) anzulegen.
Die Tragschicht ist entsprechend wasserdurchlassig anzulegen (Abflussbeiwert > 0,5).

Gestaltung der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflache
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbauten und nicht zu ErschlieRungszwecken dienenden privaten
Grundstlicksflachen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft als flachig begriinte
Vegetationsfliche zu unterhalten. Lose Material- und Steinschittungen
(Schottergarten) sind unzulassig

Mit dem Einreichen des Baugesuchs sind mittels Schnitten durch das gesamte
Grundstiick das Einfligen des Gebaudes, mogliche Stiitzmauern oder Aufschiittungen
bzw. Abgrabungen und die Grenzausbildung zu den Nachbargrundstiicken
nachzuweisen.

roosplan
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Stellplatze
(8§ 37 und 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Anzahl der herzustellenden Stellplatze richtet sich nach der Vorgabe in § 37 der
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg, somit ist ein geeigneter Stellplatz
herzustellen. Stellpldatze und Garagenzufahrten sind mit wasserdurchladssigen Beldagen
(wasserdurchlassiges  Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken,
Schotterrasen etc.) anzulegen. Die Tragschicht ist entsprechend wasserdurchlassig
anzulegen (Abflussbeiwert > 0,5).

Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Es wird festgesetzt, dass das Niederschlagswasser von Dachern in Behaltern
(Retentionszisternen) auf dem Baugrundstiick zuriickgehalten wird. Pro angefangene
100 m? Dachflache werden 2 m3 Speichervolumen benétigt. Dieses Volumen dient
der Pufferung von Abflussspitzen bei Starkregenereignissen. Fir die
Retentionsbehalter kénnen vorzugsweise Zisternen mit einem zusatzlichen Speicher
zur Regenwassernutzung eingesetzt werden. Dieser zusatzliche Speicher darf fiir das
Rickhaltevolumen nicht angerechnet werden. Es muss sichergestellt sein, dass das
Speichervolumen Uber eine Drosseleinrichtung leerlduft (Drosselabfluss 0,15 I/s pro
100 m?), um das Volumen vor dem nachsten Regen wieder zur Verfigung zu haben.
Der Ablauf der Zisternen wird an den Regenwasserkanal angeschlossen.

Hinweis:

e Sofern mit diesem Wasser lediglich eine Bewdsserung der Aufienanlagen
vorgesehen ist, ist zu beachten, dass an den Wasserentnahmehahn ein
Hinweisschild "Kein Trinkwasser" angebracht wird und gemaR § 17 der
Trinkwasserverordnung ein Verbot einer Verbindung zwischen Trinkwasser- und
Nichttrinkwasserleitung beachtet wird.

e Sollte dariber hinaus eine Verwendung des Wassers innerhalb des Gebaudes
vorgesehen sein, hat die Sammlung des Regenwassers Uber eine Filterung zu
erfolgen.

Der Vorratsbehilter muss eine Uberlaufleitung erhalten. Das Uberlaufwasser
wird dem Regenwasserkanal zugeleitet. Bei einer Beflillung mit Trinkwasser muss
die Zuleitung Uber einen freien Auslauf nach erfolgen. Der Betreiber der
Brauchwasseranlage muss sich gegenliber der Bauverwaltung schriftlich
verpflichten, keine Verbindung zwischen Trinkwasser und
Nichttrinkwasserleitung herzustellen und jederzeit eine entsprechende Kontrolle
zuzulassen. Etwaige Wasseruntersuchungen gehen zu Lasten des Betreibers. Die
Brauchwasseranlage wird in allen Teilen in der ausschliellichen Verantwortung
und Haftung des Grundstiickseigentliimers betrieben.
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I.C

e Das Merkblatt des Landratsamts Rems-Murr-Kreis zur "Speicherung von
Regenwasser flr Brauchwasserzwecke" ist zu beachten (siehe Anlage A.3).

e Die Nutzung einer Wasseranlage mit Nicht-Trinkwasserqualitat ist dem
Landratsamt nach § 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung anzuzeigen (Formblatt
siehe Anlage A.2).

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr.2 LBO)

Je Betrieb ist maximal eine Werbeanlage am Ort der Leistung an der Gebaudefassade
zulassig. Werbeanlagen sind nur im Erdgeschossbereich zuldssig. Einzelne
Werbeanlagen sind bis zu einer Lange von 2,00 m zuldssig. Werbeanlagen bzw.
Einzelbuchstaben dirfen generell eine Hohe von 0,40 m nicht (iberschreiten. Die
Werbeanlagen dirfen weder angestrahlt noch selbst beleuchtet bzw. hinterleuchtet
sein.

Nachrichtlich ibernommene Festsetzungen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

- keine-
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11.D Hinweise
1. Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziglich der Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbeh6rde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

2. Wasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in keinem gesicherten festgesetzten Wasserschutzgebiet.
Das Niederschlagswasser der Gebdaude und Hofflachen wird vor Ort Uber einen neu
angelegten Entwadsserungsgraben abgeleitet, der durch eine Unterquerung in einen
bestehenden offenen Graben stdlich des Wirtschaftswegs miindet.

3. Bodenschutz (BBodSchG, LBodSchAG, § 1 a BauGB)

Die Regelungen: , Bodenschutz bei BaumaBnahmen" des Landratsamtes Rems-Murr-
Kreis sind zu bericksichtigen.

Wiederverwertung von Erdaushub:

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren. Eine
Deponierung ist nur in Ausnahmefallen zuldssig. Zu Beginn der BaumaRnahmen ist der
hochwertige Oberboden (humoser Boden) abzuschieben. Er ist vom Gbrigen Erdaushub
bis zur weiteren Verwertung getrennt zu lagern. Erdaushub unterschiedlicher Eignung
ist separat in Lagen auszubauen, ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

Bodenbelastungen:

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben.
Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen. Baustoffe, Bauabfille und
Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermischungen mit
Bodenmaterial auszuschlielen sind. Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten
stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist unverziglich das Landratsamt Rems-
Murr-Kreis zu benachrichtigen. Unbrauchbare und/oder belastete Boden sind von
verwertbarem Erdaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten
Entsorgung zuzufihren.
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4, Erdarbeiten

Werden bei Erdbewegungsarbeiten Untergrundverunreinigungen festgestellt, so ist
das dem zustindigen Umweltschutzamt sowie Gesundheitsamt des Landratsamts
Rems-Murr-Kreis mitzuteilen.

5.  Altlasten (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.

6.  Nutzung der Solarenergie

Solaranlagen sind im Plangebiet allgemein zuldssig und von der Stadt erwiinscht.

7. Beleuchtungsanlagen

Beleuchtungsanlagen sind blendfrei zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und
Strahlrichtung so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung
ausgeschlossen ist. Da von der AuRenbeleuchtung, vor allem im Ubergangsbereich zur
offenen Landschaft, negative Auswirkungen auf die nachtaktiven Insekten zu erwarten
waren, sind nur die Verkehrs- und Stellflachen direkt zu beleuchten. Eine Streuung auf
angrenzende Grinflachen ist zu vermeiden. Es sind nur tierfreundliche Leuchtmittel
(streulichtarm, insektenvertraglich) zu verwenden.

8. Barrierefreiheit

Die Stadt weist darauf hin, dass es zweckmaBig ist, moglichst frihzeitig bei der
Gebdudeplanung auf eine notwendige Barrierefreiheit und auf eine Eignung fir
Behinderte zu achten.

9. Rodungszeitraume

Geholzrodungen bzw. Umsetzen einzelner Baume sind im Zeitraum von 01. Oktober
bis 28./29. Februar durchzufihren. Bei Einbezug und Kontrolle auf Nutzung der Bdume
durch geschiitzte Tierarten durch einen Fachgutachter, sind Baumrodungen, bzw. -
umsetzungen unter Umstdanden auch im Zeitraum von 01. Marz bis 30. September
moglich.
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i Rechtsgrundlagen

BauGB (2004): Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 2414); zuletzt geandert durch Gesetz in Artikel 6 vom 27.03.2020 (BGBI. I S. 587) m.
W. v. 28.03.2020

BauNVO (1990): Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.10.2017
(BGBI. I S. 132); zuletzt gedandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) m. W. v.
21.11.2017.

LBO (2010): Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.
2010 (GBI. S. 617), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313) m.W.v.
01.08.2019.

PlanzV 90 (1990): Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990, zuletzt
gedandert durch Artikel 3 Gesetz zur Umsetzung der Richtlinien 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04. 05 2017
(BGBI. I'S. 1057) m.W.v. 13.05.2017.

WG BW (2013): Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg (WG) vom 03. Dezember 2013 (GBI.
Nr. 17 S. 389); zuletzt gedndert §§ 65, 80, 84 und 95 gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
28. November 2018 (GBI. S. 439, 446) vom 28. November 2018 (GBI. Nr. 5, S. 99) in Kraft
getreten am 11. Dezember 2018.

BNatSchG (2009): Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009; zuletzt gedndert durch Anderungen
in Artikel 290 19. Juni 2020 (BGBI. 1 S. 2193) m. W. v. 27.06.2020.

NatSchG (2015): Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur
Pflege der Landschaft vom 23.06.2015; in Kraft getreten am 14.07.2015 (GBI. S. 585).

Okokonto-Verordnung OKVO (2010): Verordnung des Ministeriums fir Umwelt,
Naturschutz und Verkehr Gber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter
MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO). — vom
19. Dezember 2010. — Gesetzblatt fiir Baden-Wirttemberg. - S. 1089 — 1123.
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FFH-Richtlinie (1992): Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der
natlrlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (ABl. L 206 vom
22.7.1992, S. 7); zuletzt gedndert durch Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13. Mai 2013
(ABI. L 158 vom 10.06.2013, S. 193).

Vogelschutzrichtlinie (2009): Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des
Rates vom 30. November 2009 iber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten. In Kraft
getreten am 15. Februar 2010.

BBodSchG (1998): Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur
Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI.
IS. 502); zuletzt geandert bei Artikel 3 Absatz 4
In Anhang 1 Vorbemerkung Satz 4 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom
27. Juni 2020 (BGBI. I S. 3465).

BBodSchV (1999): Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI.
IS. 1554); zuletzt geadndert durch Artikel 3 der Verordnung zur Neuordnung der
Klarschlammverwertung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465).

WHG (2009): Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585); zuletzt gedndert in
Artikel 1 §38a vom 30. Juni 2020 (BGBI. | S. 1408).

TA Luft (2002): Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft) vom 24. Juli 2002.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind samtliche Festsetzungen von
Bebauungspldnen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Planes aufgehoben.
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IV Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss am am
(8 2 Abs. 1 BauGB)

2. Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung am

3. Ortsilibliche Bekanntmachung von Nr. 1 und Nr. 2 am
(§ 2 Abs. 1 BauGB) im Amtsblatt

4, Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom
(§ 3 Abs. 1 BauGB) bis
5. Frihzeitige Unterrichtung der Behoérden und sonstiger vom
Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) bis
6. Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) am
7. Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 6 am

(§ 3 Abs. 2 BauGB) im Amtsblatt

8. Offentliche Auslegung vom
(§ 3 Abs. 2 BauGB) bis

9. Einholung der Stellungnahmen der Behoérden und vom
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bis

(§ 4 Abs. 2 BauGB)

10. Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der am
ortlichen Bauvorschriften (§ 10 BauGB + § 74 LBO)

11. Ortstbliche Bekanntmachung von Nr. 10 am
(§ 10 Abs. 3 BauGB) im Amtsblatt

12. Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes (§ 10 Abs. 3 BauGB) ab

Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass das Verfahren ordnungsgemaf nach den §§ 1 — 10 BauGB
durchgefihrt wurde und der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderats Ubereinstimmt.

Stadt Murrhardt, den

Armin Mo6RBner
Blrgermeister
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Anhang

Bodenschutz bei BaumaRnhahmen

Seite 1 von 2

1’ REMS-MURR-KREIS

Bodenschutz bei BaumaBhahmen

Durch fast jede BaumaRnahme werden Bdden als Baugrund in Anspruch genommen und
verlieren dabei weitgehend ihre 6kologischen Bodenfunktionen. Bei der Planung und
Ausfuhrung von Bauvorhaben muss deshalb insbesondere auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit dem Boden geachtet werden. Hierbei sind die Bestimmungen
des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) sowie des Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetzes (LBodSchAG) zu bertcksichtigen.

Unbelasteter, verwertbarer Erdaushub ist vorrangig einer technischen Verwertung
zuzufuhren. Dadurch werden sowohl wertvolle Rohstoffvorrate, als auch knapper
werdendes Deponievolumen geschont. Bei gréReren Aushubmengen ist eine
Verwertungskonzeption zu erstellen und dem Landratsamt vorzulegen. Einer "Vor-Ort-
Verwertung" ist grundsétzlich Vorrang einzuraumen. Diesem Erfordernis ist bereits in der
Planungsphase (z. B. Minimierung der Einbindetiefen, Massenausgleich) Rechnung zu
tragen. Ein Entsorgen des Bodens durch Deponierung ist nur in Ausnahmefallen
zulassig.

. Zu Beginn der BaumaRnahme ist der Oberboden (humoser Boden) sauber abzuschieben

und vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt fachgerecht zu lagern.
Weiterer Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen und
spezifisch zu verwerten.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte, unvermeidliche
Bodenbelastungen (z. B. Schadverdichtungen) auf das engere Baufeld beschréankt
bleiben. Dazu sollte nur bei trockenen Witterungs- und Bodenbedingungen gearbeitet
werden. Schadverdichtungen in spéater begrinten Bereichen sind am Ende der
Bauarbeiten zu beseitigen (z.B. durch Tieflockerung). Baustoffe, Baustellenabfalle und
Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrdge bzw. Vermischungen mit
Bodenmaterial ausgeschlossen werden.

. Werden im Zuge der Bauarbeiten unerwartet Bodenverunreinigungen bzw. schéadliche

Bodenveranderungen angetroffen, ist unverziglich das Landratsamt, Amt fur
Umweltschutz, zu benachrichtigen. Schadstoffbelastete Béden sind von verwertbarem
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Seite 2 von 2

Erdaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder ordnungsgeméafen Entsorgung
zuzufahren.

Far den Umgang mit Béden, die fur eine bodennahe Verwertung bzw. eine Erdaufflllung
vorgesehen sind, gelten die Vorgaben aus DIN 19731 und der Vollzugshilfe zu § 12 der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV). Auf das Merkblatt
"Erdauffillungen" des Landratsamtes wird hingewiesen. Grundlage fur die Beurteilung
von Bdden zur Nutzung bzw. Verwertung sind die BBodSchV sowie die
Verwaltungsvorschrift ,Verwertung von als Abfall eingestuften Bodenmaterial® des
Umweltministeriums des Landes Baden-Wirttemberg vom 14.03.2007.

Durch die seit September 2019 gultige DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und
Durchfuhrung von Bauvorhaben® wird eine bodenkundliche Begleitung von
BaumaRnahmen bei Inanspruchnahme von Béden mit hoher Funktionserfullung oder
besonders empfindlichen Béden sowie bei BaumaRnahmen, die eine Eingriffsflache von
5.000 m? ubersteigen, zwingend erforderlich. Der baubegleitende Bodenschutz besteht
dabei aus einem Bodenschutzkonzept, welches im Vorfeld der MaRnahme zu erstellen ist
und alle notwendigen MaRRnahmen des baubegleitenden Bodenschutzes enthalt und
einer fachlichen Baubegleitung (Sachverstandige/r im Bereich Bodenschutz), durch die
die Umsetzung der dargestellten MaRnahmen kontrolliert und dokumentiert werden. Die
konkreten Inhalte des Bodenschutzkonzeptes sind in Tabelle 3 der DIN 19639
dargestellt. Auch bei BaumaRnahmen, bei denen eine bodenkundliche Baubegleitung
gem. DIN 19639 nicht zwingend erforderlich ist, kann eine solche Begleitung sinnvoll
sein, um die Vorgaben zum Bodenschutz bestmdglich in den Baustellenablauf zu
integrieren und die optimale Umsetzung von MaRnahmen zum Bodenschutz zu

erleichtemn.

Weitere Informationen des Rems-Murr-Kreises finden Sie im Intemet unter
http://lwww.rems-murr-kreis.de.

Landratsamt Rems-Murr-Kreis — Amt fur Umweltschutz Stand 10.02.2020
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A.2

Speicherung von Regenwasser fiir Brauchwasserzwecke

Landratsamt

’ REMS-MURR-KREIS

Speicherung von Regenwasser fiir Brauchwasserzwecke

1. Die Nutzung von Regenwasser kann sowohl zur Entlastung der offentlichen Trinkwasser-
versorgung als auch der ortlichen kommunalen Klaranlagen beitragen. Die Verwendung von
Regenwasser ist jedoch nur dort zuléssig, wo auf Trinkwasserqualitat verzichtet werden kann (z.B.
bei der Hausgartenbewasserung oder der WC-Spilung). Die Verwendung von Regenwasser im
Haushalt erfordert aus hygienischer Sicht hoheren technischen Aufwand. In diesem
Zusammenhang wird ausdriicklich auf die Gefahr von Fehlanschllissen hingewiesen.

2. Niederschlagswasser wird in der Regel Uber Dachflaichen gesammelt und sollte erst nach
mechanischer Vorreinigung (Siebe, Filter) einem Speicher (Zisterne) zugefihrt werden. Der
Speicher sollte kiihl und dunkel aufgestellt bzw. unterirdisch eingebaut werden. Der Speicher muss
zudem mit einem Uberlauf ausgestattet sein, Uber den das anfallende Uberlaufwasser entweder
oberflachennah versickert oder der ortlichen Kanalisation zugeflhrt werden kann. Fir
Regenwasserspeicheranlagen sind vorzugsweise fugenlose und wasserdichte Fertigteilbehélter zu
verwenden. Diese Anlagen werden in der Regel mit Vorfilter, Zu- und Uberlauf geliefert und sind fir
den Erdeinbau vorgesehen. Die Anlage sollte durch eine Fachfirma errichtet und regelmaBig
gewartet und gereinigt werden.

3. Bei der Regenwassernutzung sind die DIN 1989 (Regenwassernutzungsanlagen), das DVGW-
Arbeitsblatt W 555 (Nutzung von Regenwasser im héauslichen Bereich) sowie die Trinkwasser-
verordnung vom 21.05.2001 (TrinkwV) zu beachten. Insbesondere sind folgende technischen
Regeln einzuhalten:

e Eine Verbindung zwischen einer Trinkwasser- und einer Nicht-Trinkwasserleitung (hier
Behalter- oder Zisternenwasserleitung) ist verboten (§ 17 Abs. 6, Satz 1 TrinkwV).

e Die Leitungen der unterschiedlichen Versorgungssysteme missen dauerhaft farblich
unterschiedlich gekennzeichnet werden (§ 17 Abs. 6, Satz 2 TrinkwV).

¢ An jedem eventuell fir das Regenwasser installierten Entnahmehahn ist ein Hinweisschild
+Kein Trinkwasser" anzubringen (§ 17 Abs. 6, Satz 3 TrinkwV).

e Fir eine eventuelle Befllllung des Behalters bzw. der Zisterne mit Trinkwasser muss die
Zuleitung Uber einen freien Auslauf nach DIN 1989, Teil 1 (Regenwassernutzungsanlagen)
erfolgen. Ein Rohrtrenner ist als unzureichend abzulehnen.

4. Die Regenwassernutzungsanlage ist dem Geschéftsbereich Gesundheit im Landratsamt bei
Inbetriebnahme mit beiliegendem Vordruck nach § 13 Abs.4 TrinkwV anzuzeigen.

5. Bei der Nutzung von Regenwasser sind auBBerdem die Anforderungen der ortlichen Satzungen
fir die offentliche Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung zu beriicksichtigen. Die
Regenwassernutzung im Hausbereich ist deshalb auch der Stadt oder Gemeinde bzw. den
jeweiligen Unternehmen flir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung zu melden.

6. Weitere Informationen zur Regenwasserspeicherung kénnen dem Leitfaden ,Naturvertragliche
Regenwasserbewirtschaftung” des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Baden-Wirttemberg
entnommen werden.

Weitere Informationen des Rems-Murr-Kreises finden Sie im Internet unter
http://www.rems-murr-kreis.de.

MB_Speicher_Regen.doc Stand: 25.01.2013
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