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I Begriindung zum Bebauungsplan

LA Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

LA.1 Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Murrhardt stellt den Bebauungsplan ,Hammerschmiede” auf, um die historisch
gewachsene Nutzung durch Gewerbe und Wohnen baurechtlich zu sichern und dem dorti-
gen Betrieb die notwendige Entwicklung zukiinftig zu ermoglichen. Die Lage des Plangebiets
innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Gockel-, Otterbach- und oberes Murrtal”, sowie
immissionsschutzrechtliche Belange schranken bisher die gewerbliche Entwicklung im der-
zeitigen AuBenbereich ein. Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird die Herausnahme der
Flache aus dem Landschaftsschutzgebiet angestrebt, um eine klare Abgrenzung zu erreichen
und Zielkonflikte zu vermeiden. Die Lage entlang der Murr mit den angrenzenden Biotopbe-
reichen, Hochwassergefahrenflaichen und dem einzuhaltenden Gewasserrandstreifen sind
weitere zu berilcksichtigende Themen der Planung. Der Erhalt des Betriebs an diesem
Standort hat eine besondere Gewichtung, da eine Umsiedlung aufgrund baurechtlicher und
naturschutzrechtlicher Einschrankungen aus stadtebaulichen, emissionsschutztechnischen-
und nicht zuletzt auch wirtschaftlichen Griinden nicht zumutbar ware.

Das Plangebiet ist durch den Betrieb gepragt, beinhaltet jedoch auch Wohnnutzung, die u. a.
der Unterbringung von Betriebsangehorigen dient. Es soll im Bebauungsplan ,,Hammer-
schmiede” ermoglicht werden, beide bereits bestehenden Nutzungsarten auch weiterhin zu
ermoglichen. Aus diesem Grund wird das Gebiet als Dorfgebiet (MD) im Bebauungsplan fest-
gesetzt.

.LA.2 Plangebiet

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke mit der Flst.-Nr. 84/3; 85; 90/5; 91 vollstandig und
teilweise das Flst.-Nr. 90/4 der Gemarkung Murrhardt. Es liegt sudostlich des Ortsteils
Fornsbach und westlich des Teilorts Klingen an der Kreisstrafle K1900 die auch zur Erschlie-
Rung dient. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,45 ha.

Es grenzen an:

= im Norden: Feldweg und Waldflache

= im Osten: Die Murr, bestehende Wohnbebauung und landwirtschaftliche Flachen
= im Suden: Die Kreisstral3e K1900

= im Westen: Wirtschaftsweg und landwirtschaftliche Flache
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I.LA.3  Stddtebauliche Zielvorstellungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen der bestehende Betrieb und die dazugehori-
gen Nutzungen am Standort gesichert und zuklinftige bauliche Vorhaben im Rahmen der
getroffenen Festsetzungen ermoglicht werden. Die bisherige Mischung aus betrieblicher
Nutzung als Gefligelhof und Wohnnutzung wird weiterhin moglich sein. ZweckmaRig hierfir
ist die Festsetzung des Gebiets als Dorfgebiet (MD); in diesem sind beide Nutzungsarten
moglich und es entspricht dem Charakter der kleinen Siedlungsflache. Die Dimensionierung
und Ausformung der Bebauung orientieren sich dabei am Bestand und spiegeln sich in den
Hohen und der Auspragung der Dachformen als Satteldacher und Pultddchern wider.

ILA4  Ubergeordnete Planung

Im Regionalplan des Verbands Region Stuttgart ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans
in der Raumnutzungskarte als Teil eines regionalen Griinzugs und als Gebiet fiir Naturschutz
und Landschaftspflege gekennzeichnet. Zusatzlich befindet er sich innerhalb des Land-
schaftsschutzgebiets ,Gockel-, Otterbach und oberes Murrtal“.

Abb. 1: Auszug aus dem Regionalplan der Region Stuttgart (2009)

Nach Plansatz 3.1.1 Absatz 1 (Z) des Regionalplans ist folgendes zu beachten:

,Die in der Raumnutzungskarte festgelegten Regionalen Grlinziige sind Vorranggebiete fir
den Freiraumschutz mit dem Ziel der Erhaltung und Verbesserung des Freiraumes und der
Sicherung des groRraumigen Freiraumzusammenhangs. Die Regionalen Griinziige dienen der
Sicherung der Freiraumfunktionen Boden, Wasser, Klima, Arten- und Biotopschutz, der na-
turbezogenen Erholung sowie insbesondere der land- und forstwirtschaftlichen Bodennut-
zung und Produktion. Regionale Griinziige dirfen keiner weiteren Belastung, insbesondere
durch Bebauung ausgesetzt werden. Funktionswidrige Nutzungen sind ausgeschlossen. Die
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Erweiterung bestehender standortgebundener technischer Infrastruktur ist ausnahmsweise
zuldssig.”

Im Flachennutzungsplan der Stadt Murrhardt ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans
nicht als bestehende oder geplante Bauflache gekennzeichnet. Hier ist landwirtschaftliche
Flache dargestellt. Im Parallelverfahren wird der Flachennutzungsplan in diesem Bereich
gedndert.

Abb. 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Murrhardt

Zur Uberpriifung im Zuge des Bebauungsplanverfahrens gehéren auch Rahmenbedingen die
nicht aus vorstehenden Planwerken ersichtlich sind. Dies sind u. a. Uberschwemmungsberei-
che, die statistisch im Zeitraum von 100 Jahren betroffen sein kénnen (HQ 100). Die Hoch-
wassergefahrenkarte (Abb. 3) weist fiir den Auenbereich der Murr Uberschwemmungsberei-
che aus, die nicht durch das Plangebiet tangiert werden. Dem entsprechend kommen die in
§ 78 WHG aufgefiihrten Bedingungen nicht zur Anwendung.
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Abb. 3: Hochwassergefahrenbereich HQ 100

Grundlage: Rdumliches Informations- und Planungssystem (RIPS) der LUBW | Amtliche Geobasisdaten LGL www.Igl-bw.de

I.LA.5 Festsetzungen des Bebauungsplans

Das Plangebiet wird als Dorfgebiet (MD) festgesetzt. Die stadtebauliche Ausformung wird
durch die GRZ von 0,5, die abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise ohne Lan-
genbeschrankung festgesetzt ist und die Dachneigung geregelt. Als Dachformen fir die
Hauptdacher werden das Satteldach (SD) und Pultdach (PD) festgesetzt. Somit sind die be-
stehenden Dachformen der Betriebsgebdude und des Wohngebaudes in den Bebauungsplan
aufgenommen. Die Gebdudehauptausrichtung entspricht der bestehenden Bebauung. Die
Baufenster sind so ausgelegt, dass unter Wahrung der angestrebten stadtebaulichen Grund-
ordnung der Bestand erhalten bleibt und noch Spielraum fiir die Ausformung etwaiger zu-
kiinftiger Baukorper bleibt. Die Gelandemodellierungen sind bis 1 m H6he und StUtzmauern
ebenfalls bis 1 m Hohe zuldssig, um das bestehende Landschaftsbild nicht tibermaRig stark zu
verandern. Aus Griinden des Landschaftsschutzes im sensiblen Umfeld, werden nur heimische
Laubbdume, bzw. Obstbaume in den Pflanzgeboten zugelassen.

I.LA.6  ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die HaupterschlieBung des Gebiets erfolgt liber die KreisstraBe K1900. Die Ver- und Entsor-
gung bleibt durch den Kanal- und Leitungsbestand in der KreisstraRe K1900 weiter bestehen.
Die Versorgung des Gebiets mit Strom und Medien (Telefon, Internet etc.) wird weiterhin
Uber den Bestand gesichert. Die Entsorgung der Miillbehalter und somit auch die Erschlie-
Bung fiur die Fahrzeuge des Miillentsorgungsunternehmens kann ebenfalls von der Kreis-
strafle K1900 erfolgen.
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.LA.7 Umweltvertraglichkeit

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB werden gemal} § 2
Abs. 4 BauGB im Rahmen einer Umweltprifung untersucht und werden im Umweltbericht
dokumentiert.

I.LA.8  Griinordnung

Der Grinordnung kommt im Plangebiet eine besondere Bedeutung zu. Die Anpflanzung von
Baumen durch Pflanzgebote ermdglichen die landschaftliche Einbindung des Plangebiets und
in geringem Umfang eine Minimierung des Eingriffs.

LA.9 Bodenordnung

Die Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich tber-
wiegend in privatem Besitz.
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| Textliche Festsetzungen

ILA Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Folgenden sind die planungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und 2 BauGB so-
wie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt.

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 — 15 BauNVO)

MD = Dorfgebiet (§ 1 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO)

im Dorfgebiet sind die in § 5 Abs. 2 Nr. 5 —9 BauNVO genannten Nutzungen nicht zu-
lassig (Anlagen fiir 6rtliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen). Die nach §
5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Vergniigungsstatten nach §
4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. ManB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 1 und 4 BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die GRZ entsprechend Planein-

schrieb:
GRZ = 0,5 nach § 17 i.V.m. § 19 BauNVO als Héchstgrenze; vgl.
Planeinschrieb
3. Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

a = abweichenden Bauweise im Sinne der offenen Bauweise
ohne Langenbeschrankung (§22 Abs. 4 BauNVO)

4, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Hauptgebaudeausrichtung gemal Eintragung im Planteil.
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5. Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 Satz 1
& 2 BauNVO festgesetzt. Die Uberschreitung der Baugrenzen mit Gebiudeteilen ent-
sprechend den Regelungen gem. § 5 Abs. 6 LBO ist zuladssig.

6. Garagen, Carport und Stellplatze
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGBi. V. m. §§ 12 und 23 Abs. 5 BauNVO)
Garagen und Carports sind in der Uberbaubaren und nichtiberbaubaren Grund-
stlicksflache zuldssig. Stellplatze sind in der (iberbaubaren sowie nicht (iberbaubaren
Grundsticksflache zuldssig. Diese sind wasserdurchldssig anzulegen.

7. Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 19 BauGB sowie §§ 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)
Soweit es sich um bauliche Anlagen handelt, sind im Plangebiet untergeordnete Ne-
benanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO in der tGiberbaubaren
sowie nicht Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig

8. Hohenlage der baulichen Anlagen und Geb3dudeho6hen
(§ 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 + 2 BauNVO
in Verbindung mit § 74 Abs. 1, Ziff. 1 LBO)
Diese wird im Laufe des Verfahrens nach Festlegung der EFH ergénzt.

9. Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
(89 Abs.1 Nr.17 und Nr.26 BauGB)
Aufschittungen und Abgrabungen sind im gesamten Gebiet bis zu einer Hohe von
max. 1,0 m zugelassen. Stiitzmauern sind bis zu einer Héhe von max. 1,0 m zugelas-
sen. Das bestehende sowie das geplante Geldnde einschliefllich aller Gelandeveran-
derungen missen in vollem Ausmald in den Bauvorlagen dargestellt werden. Zur Ge-
landemodellierung soll der im Geldnde anstehende Boden verwendet werden. Im Be-
reich der Griinflachen ist zur Gelandemodellierung nur kultivierbarer Oberboden zu-
lassig. In diesem Bereich gilt das Verschlechterungsverbot gemaR BBodSchG und
BBodSchV.
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10.

11.

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft;
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 29 Abs. 1-3 WG u. § 38 Abs. 4 WHG)

Entlang des Gewadssers ,,Murr” gelten die fir Gewdsserrandstreifen in der Breite von
5 m nach § 29 Abs. 1 Wassergesetz (WG) fiir Baden-Wirttemberg festgesetzten Best-
immungen. Der Gewasserrandstreifen ist von baulichen und sonstigen Anlagen frei-
zuhalten (§ 29 Abs. 3 WG). Auch die zeitweise Ablagerung von Gegenstdanden, die den
Wasserabfluss behindern oder die fortgeschwemmt werden kdnnen, ist nicht erlaubt
(z.B. Schnittgut, Holzablagerungen oder auch Erdablagerungen). Der Einsatz und die
Lagerung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln im Bereich des Gewasserrandstrei-
fens ist verboten.

Das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strdauchern, sowie das Neuan-
pflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern ist nach § 38 Abs. 4
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) verboten. Nach § 29 Abs. 2 WHG sind Baume und
Straucher im Bereich des Gewasserrandstreifens zu erhalten, soweit die Beseitigung
nicht fir den Ausbau oder die Unterhaltung der Gewasser, zur Pflege des Bestandes
oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist. Bei Bepflanzung im Gewasserrandstreifen
ist auf eine standortgerechte Vegetation zu achten. Im Bereich des Gewasserrand-
streifens ist der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen verboten.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Strdauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Einzelbaumpflanzgebote

Die im Planteil gekennzeichneten Pflanzgebote von Pflanzen aus gebietsheimischer
Herkunft (autochthone Gehdlze) entsprechend der nachfolgenden Pflanzliste 1 sind
anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu erset-
zen. Die Pflanzstandorte kénnen von den im Plan eingezeichneten Standorten um bis
zu 5 m abweichen.

Fur Einzelbaumpflanzgebote gilt, dass mindestens 4 m? zusammenhangende, belebte
Bodenschicht pro Baum als Baumscheibe vorgesehen werden muss. Die Baumscheibe
ist mit Rasen, Wiese, Bodendeckern oder Strauchern zu bepflanzen. Nicht zuldssig
sind im Bereich der Baumscheibe befestigte Oberflachen, Schotter, Pflasterung oder
andere nicht belebte Bodenabdeckungen. Der durchwurzelbare Bodenbereich muss
mindestens 12 m® Bodenvolumen aufweisen und ist vor Verdichtungen und Schad-
stoffeintragen (Streusalz, Mineraldleintrage, etc.) zu schiitzen. Bei Pflanzungen sind
generell die natlirlichen einheimischen Arten, zu verwenden. Bei Standorten im di-
rekten StraBenraum kann der Einsatz von Sorten sinnvoll sein.
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Pflanzliste 1
Klein - grolRkronige, hochstammige Laubbdume, Stammumfang: mindestens 15 cm:

Acer campestre - Feldahorn

Acer platanoides - Spitzahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Quercus petrea - Traubeneiche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Sorbus aria - Echte Mehlbeere
Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata - Winter-Linde

Obstbdaume in Form von Hochstammen sind allgemein zuldssig und kénnen auch an-
stelle der in der Pflanzenliste genannten Baume gepflanzt werden.

Pflanz-Qualitdten / Mindestanspruch an die Laubbdume:

An allen Geholzen ist ein Verdunstungsschutz um den Stamm bis zum Kronenansatz
anzubringen. In Bereichen des Ubergangs zur offenen Landschaft sind an allen Gehdl-
zen ein Verbissschutz und ein Wihlmausschutz anzubringen. Die Gehdlze gemald
Pflanzliste 1 sind von lokalen Baumschulen mit Nachweis des Ursprungsgebiets 11 —
Sudwestdeutsches Bergland nach VWW — Regiosaaten® zu beziehen.

roosplan
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Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 (4) BauGB und § 74 LBO)

Die folgenden ortlichen Bauvorschriften sind als eigene Satzung beschlossen.

1.

AuRere Gestalt der baulichen Anlage (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

a)

b)

Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung:

Fiir Hauptdacher sind zugelassen:
= Pultdach (PD)
= Satteldach (SD)

Flr Garagen und Carports sind Pultdach (PD), Satteldach (SD) und Flachdach
(FD) zugelassen.

Pult- wie Flachdacher sind in extensiv zu begriinen. Begriinte Flach- und Pult-
dacher bendétigen eine Substratschicht von mindestens 10 cm und missen
wenigstens eine Vegetation von Wildkrdautern und Grasern ermdglichen.

Nicht zugelassen sind Dachdeckungen aus unbeschichtetem Zink, Blei oder
Kupfer und andere Materialien, bei denen durch Auswaschung Schadstoffe in
den Untergrund gelangen konnen.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte
Entsprechend der Dachaufbautensatzung vom 25.03.1991 wird festgesetzt:

Dachaufbauten sind so zu wahlen und zu gestalten, dass sie mit der Art des
Gebadudes nach Form, Mafistab, Werkstoff, Farbe und Verhaltnis der Bauteile
miteinander Ubereinstimmen und mit ihrer Umgebung so in Einklang zu brin-
gen, dass sie das Straflen-, Orts- oder Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

Dachaufbauten sind nur bei einer Neigung des Hauptdaches von mind. 30° zu-
lassig. Die in Anlage A3 aufgeflihrten Dachaufbauten sind entsprechend den
Systemskizzen grundsatzlich zulassig.

Fassadengestaltung:

Bei der Fassadengestaltung ist zu beachten: AuRenfassaden sind zu verputzen
oder entsprechend zu verkleiden und in gedeckten Farben auszufiihren (Hell-
bezugswerte 20 — 80 nach Eurocolorsystem). Grelle Farbe, stark glanzende, re-
flektierende oder schadstoffabgebende Materialien sind unzulassig.
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Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr.2 LBO)

Es sind nur Werbeanlagen zulassig, die im Zusammenhang mit der auf dem Grund-
stliick angebotenen Leistung, einem dort angebotenen Produkt oder dem Namen der
dort ansassigen Firma stehen. Werbeanlagen mit grellem, bewegtem oder wechseln-
dem Licht, sowie mit automatisch wechselndem Motiv sind unzuldssig. Werbeanla-
gen auf Dachern sind unzuldssig. Freistehende Werbeanlagen sind bis zu einer Hohe
von maximal 3,0 m zuldssig. Die Schrifthéhe darf 0,5 m nicht Gberschreiten. Als Aus-
nahme ist auf 15 % der jeweiligen Gebaudelange bis zu 4,0 m Lange eine Schrifthohe
bis 0,8 m zulassig.

Einfriedigungen, AuBBenanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

» Einfriedigungen sind zugelassen als Doppelstabmatten-, Maschendraht- und
Holzzaun inkl. Sockel bis 2,0 m und als freiwachsende und geschnittene Hecken
mit heimischen, standortgerechten Laubgehélzen bis 2,0 m.

= Zur offentlichen StraRenverkehrsflache ist ein Mindestabstand von 0,5 m einzu-
halten.

=  Garagenzufahrten sowie Hofflaichen und Wege sind mit wasserdurchldssigen Be-
lagen (offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schot-
terrasen etc.) anzulegen. Der Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig anzu-
legen (Abflussbeiwert > 0,5).

Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen und Stellplatze
(§ 74 Abs. 1 Nr.3 LBO)

Die nicht Giberbaubaren Grundsticksflichen mit Ausnahme der Zugange, Zufahrten,
Nebenanlagen und Stellplatze sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Stellplatze
(8§ 37 und 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Entsprechend der Stellplatzverordnung der Stadt Murrhardt vom 03.11.1995 wird
festgesetzt, dass:

= Bei einer Wohnflache bis 40 m2: 1 Stellplatz nachzuweisen ist
*  Fir Wohnungen mit 41 m? bis 70 m?: 1,5 Stellplatze nachzuweisen sind
*  Fir Wohnungen mit mehr als 70 m? Wohnflache: 2 Stellplatze nachzuweisen sind

Halbe Stellpldtze sind im Ergebnis aufzurunden. Stellplatze und Garagenzufahrten
sind mit wasserdurchlassigen Beldagen (wasserdurchlassiges Pflaster, Rasengitterstei-
ne, wassergebundene Decken, Schotterrasen etc.) anzulegen. Die Tragschicht ist ent-
sprechend wasserdurchlassig anzulegen (Abflussbeiwert > 0,5).
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6. Geldandeveranderungen (§ 74 Abs. 1 Nr.3 LBO)
Mit dem Einreichen der Baugesuche ist anhand von Schnitten durch das gesamte
Grundstiick das Einfligen des Gebdudes, mogliche Stiitzmauern oder Aufschiittungen
bzw. Abgrabungen und die Grenzausbildung zu den Nachbargrundstiicken nachzu-
weisen.
7. Niederschlagswasser (§ 74 Abs. 3 Nr.2 LBO)
Es wird festgesetzt, dass das Niederschlagswasser von Dachern Vorort (iber entspre-
chende bauliche Einrichtungen (Retentionsbecken, - Mulden, etc.) versickert wird.
Die Entwasserung des Wassers von Hofflachen und Stellplatzen geschieht iber den
Regenwasserkanal oder offene Entwasserungsgraben, die das Wasser dem Vorfluter
(Murr) und schlieRlich dem Natirlichen Wasserhaushalt wieder zur Verfligung stel-
len.
Sofern Retentionszisternen, bzw. Zisternen zur Brauchwassernutzung gebaut werden,
sind folgende Hinweise zu beachten:
= Sofern mit diesem Wasser lediglich eine Bewasserung der AuRenanlagen vor-
gesehen ist, ist zu beachten, dass an den Wasserentnahmehahn ein Hinweis-
schild "Kein Trinkwasser" angebracht wird und gemaR § 17 der Trinkwasser-
verordnung ein Verbot einer Verbindung zwischen Trinkwasser- und Nicht-
trinkwasserleitung beachtet wird.
= Sollte dariiber hinaus eine Verwendung des Wassers innerhalb des Gebaudes
vorgesehen sein, hat die Sammlung des Regenwassers (iber eine Filterung zu
erfolgen; hierzu wird auf die DIN 2001 (ber den Bau von Zisternen verwiesen.
* Der Vorratsbehilter muss eine Uberlaufleitung erhalten. Das Uberlaufwasser
wird dem Regenwasserkanal zugeleitet. Bei einer Befiillung mit Trinkwasser
muss die Zuleitung Uber einen freien Auslauf nach DIN 1988, Teil 4, erfolgen.
Der Betreiber der Brauchwasseranlage muss sich gegentiber der Bauverwal-
tung schriftlich verpflichten, keine Verbindung zwischen Trinkwasser und
Nichttrinkwasserleitung herzustellen und jederzeit eine entsprechende Kon-
trolle zuzulassen. Etwaige Wasseruntersuchungen gehen zu Lasten des Be-
treibers. Die Brauchwasseranlage wird in allen Teilen in der ausschliefSlichen
Verantwortung und Haftung des Grundstlickseigentiimers betrieben.
= Das Merkblatt des Landratsamts Rems-Murr-Kreis zur "Speicherung von Re-
genwasser fir Brauchwasserzwecke" ist zu beachten (siehe Anhang).
= Die Nutzung einer Wasseranlage mit Nicht-Trinkwasserqualitat ist dem Land-
ratsamt nach § 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung anzuzeigen (Formblatt
siehe Anhang).
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I1.C Nachrichtlich ibernommene Festsetzungen
(8 9 Abs. 6 BauGB)

- keine -
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I.D

Hinweise

Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziglich der Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder
das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20
DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwie-
sen.

Wasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in keinem Wasserschutzgebiet.

Bodenschutz (BBodSchG, LBodSchAG, § 1 a BauGB)

Die Regelungen: , Bodenschutz” bei BaumalRnahmen des Landratsamtes Rems-Murr-
Kreis sind zu berticksichtigen.

Wiederverwertung von Erdaushub:

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren. Eine
Deponierung ist nur in Ausnahmefallen zuldssig. Zu Beginn der BaumaBnahmen ist
der hochwertige Oberboden (humoser Boden) abzuschieben. Er ist vom (ibrigen
Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt zu lagern. Erdaushub unterschiedli-
cher Eignung ist separat in Lagen auszubauen, ggf. getrennt zu lagern und spezifisch
zu verwerten.

Bodenbelastungen:

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Boden-
belastungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Sie sind
am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen. Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind
so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlie-
Ren sind. Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastun-
gen angetroffen, ist unverziiglich das Landratsamt Rems-Murr-Kreis zu benachrichti-
gen. Unbrauchbare und/oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub zu
trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufiihren.

Freiflachen:

Bereiche spaterer Freiflaichen sind nach Moéglichkeit vom Baubetrieb freizuhalten.
Dort diurfen notwendige Erdarbeiten (z.B. Abschieben des Oberbodens, Bodenauf-
trag) nur mit Kettenfahrzeugen ausgefiihrt werden.
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Erdarbeiten

Werden bei Erdbewegungsarbeiten Untergrundverunreinigungen festgestellt, so ist
das dem zustdndigen Umweltschutzamt sowie dem Gesundheitssamt des Landrats-
amts Rems-Murr-Kreis mitzuteilen.

Nutzung der Solarenergie

Solaranlagen sind im Plangebiet allgemein zuldssig und von der Stadt erwiinscht.

Altlasten (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Altlastenverdachtsflachen sind im Bereich des Gebdudes mit Haus Nr. 5 durch einen
teerverarbeitenden Betrieb zwischen 1930 und 1949 bekannt (Altstandort Klingen 5).
Eine detaillierte Untersuchung mit Rammkernsondierung und Ergebnisbericht vom
10.10.2020 kommt zum Schluss, dass die vorhandenen Boden- und Grundwasserver-
unreinigungen als tolerierbar anzusehen sind. Es werden keine weiteren Mallnahmen
erforderlich. Vorsorglich wird empfohlen, bei zukiinftigen Erdarbeiten im betroffenen
Bereich, eine Begleitung durch einen sachkundigen Gutachter durchzufiihren.

Immissionsschutz

Durch die geplante Erweiterung der Lege- und Junghennen Haltung, wurde eine Be-
wertung der Zulassigkeit des Vorhabens im Hinblick auf zu erwartende Emissionen
und daraus resultierender Immissionen, unter Berlicksichtigung der im Umfeld gele-
genen Schutzgliter, im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Gutachtens
durchgefihrt. Die Ergebnisse werden im Bericht vom 30.10.2019 dargestellt.

Beleuchtungsanlagen

Beleuchtungsanlagen sind blendfrei zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und
Strahlrichtung so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung
ausgeschlossen ist. Da von der Beleuchtung, vor allem im Ubergangsbereich zur offe-
nen Landschaft, negative Auswirkungen auf die nachtaktiven Insekten zu erwarten
waren, sind nur die Verkehrs- und Stellflaichen direkt zu beleuchten. Eine Streuung
auf die angrenzenden Griinflaichen ist zu vermeiden. Es sind nur tierfreundliche
Leuchtmittel (streulichtarm, insektenvertraglich) zu verwenden. Beleuchtungsanla-
gen zur grof¥flachigen und dauerhaften Ausleuchtung von Aufienanlagen sind nicht
zulassig.
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i Rechtsgrundlagen

BauGB (2004): Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 2414); zuletzt geandert durch Gesetz in Artikel 6 vom 27.03.2020 (BGBI. I S. 587) m.
W. v. 28.03.2020

BauNVO (1990): Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.10.2017 (BGBI. | S. 132);
zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057) m. W.v. 21.11.2017.

LBO (2010): Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.
2010 (GBI. S. 617), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313) m.W.v.
01.08.2019.

PlanzV 90 (1990): Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990, zuletzt
gedndert durch Artikel 3 Gesetz zur Umsetzung der Richtlinien 2014/52/EU im Stadtebau-
recht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04. 05 2017 (BGBI. I S.
1057) m.W.v. 13.05.2017.

WG BW (2013): Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg (WG) vom 03. Dezember 2013 (GBI.
Nr. 17 S. 389); zuletzt gedndert §§ 65, 80, 84 und 95 gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
28. November 2018 (GBI. S. 439, 446) vom 28. November 2018 (GBI. Nr. 5, S. 99) in Kraft getre-
ten am 11. Dezember 2018.

BNatSchG (2009): Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz - BNatSchG) vom 29.07.2009; zuletzt gedndert durch Anderungen in Artikel 290 19. Juni
2020 (BGBI. 1S.2193) m. W. v. 27.06.2020.

NatSchG (2015): Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pfle-
ge der Landschaft vom 23.06.2015; in Kraft getreten am 14.07.2015 (GBI. S. 585).

Okokonto-Verordnung OKVO (2010): Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Natur-
schutz und Verkehr Giber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter Mal3-
nahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO). — vom 19.
Dezember 2010. — Gesetzblatt fiir Baden-Wirttemberg. - S. 1089 — 1123.
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FFH-Richtlinie (1992): Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der
natlrlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (ABI. L 206 vom
22.7.1992, S. 7); zuletzt geandert durch Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13. Mai 2013
(ABI. L 158 vom 10.06.2013, S. 193).

Vogelschutzrichtlinie (2009): Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des
Rates vom 30. November 2009 iber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten. In Kraft ge-
treten am 15. Februar 2010.

BBodSchG (1998): Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanie-
rung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. IS.
502); zuletzt gedndert bei Artikel 3 Absatz 4
In Anhang 1 Vorbemerkung Satz 4 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom
27. Juni 2020 (BGBI. I S. 3465).

BBodSchV (1999): Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI.
IS. 1554); zuletzt gedndert durch Artikel 3 der Verordnung zur Neuordnung der Klar-
schlammverwertung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465).

WHG (2009): Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585); zuletzt gedndert in
Artikel 1 §38a vom 30. Juni 2020 (BGBI. | S. 1408).

TA Luft (2002): Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft) vom 24. Juli 2002.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind samtliche Festsetzungen von Bebauungs-
planen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Planes aufgehoben.
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v Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss am am
(8 2 Abs. 1 BauGB)

2. Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung am

3. Ortslibliche Bekanntmachung von Nr. 1 und Nr. 2 am
(§ 2 Abs. 1 BauGB) im Amtsblatt

4, Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom
(§ 3 Abs. 1 BauGB) bis
5. Frihzeitige Unterrichtung der Behoérden und sonstiger vom
Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) bis
6. Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB) am
7. Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 6 am

(§ 3 Abs. 2 BauGB) im Amtsblatt

8. Offentliche Auslegung des Planentwurfs vom
(§ 3 Abs. 2 BauGB) bis

9. Einholung der Stellungnahmen der Behorden und vom
sonstigen Trager offentlicher Belange bis

(§ 4 Abs. 2 BauGB)

10. Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der am
ortlichen Bauvorschriften (§ 10 BauGB + § 74 LBO)

11. Ortstbliche Bekanntmachung von Nr. 11 am
(§ 10 Abs. 3 BauGB) im Amtsblatt

12. Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes (§ 10 Abs. 3 BauGB) ab

Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass das Verfahren ordnungsgemal nach den §§ 1 — 10 BauGB durchge-
flihrt wurde und der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeich-
nung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschllissen des Gemeinderats
Ubereinstimmt.

Stadt Murrhardt, den

Armin Mo6RBner
Blrgermeister

roosplan 20.056  Murrhardt - Bebauungsplan ,,Hammerschmiede” 17.12.2020 18



A

Al

Anhang

Bodenschutz bei BaumaRnhahmen

Seite 1 von 2

1’ REMS-MURR-KREIS

Bodenschutz bei BaumaBhahmen

Durch fast jede BaumafRnahme werden Bdden als Baugrund in Anspruch genommen und
verlieren dabei weitgehend ihre 6kologischen Bodenfunktionen. Bei der Planung und
Ausfuhrung von Bauvorhaben muss deshalb insbesondere auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit dem Boden geachtet werden. Hierbei sind die Bestimmungen
des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) sowie des Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetzes (LBodSchAG) zu berticksichtigen.

Unbelasteter, verwertbarer Erdaushub ist vorrangig einer technischen Verwertung
zuzufuhren. Dadurch werden sowohl wertvolle Rohstoffvorrate, als auch knapper
werdendes Deponievolumen geschont. Bei gréReren Aushubmengen ist eine
Verwertungskonzeption zu erstellen und dem Landratsamt vorzulegen. Einer "Vor-Ort-
Verwertung" ist grundsétzlich Vorrang einzuraumen. Diesem Erfordernis ist bereits in der
Planungsphase (z. B. Minimierung der Einbindetiefen, Massenausgleich) Rechnung zu
tragen. Ein Entsorgen des Bodens durch Deponierung ist nur in Ausnahmefallen
zulassig.

. Zu Beginn der BaumaRnahme ist der Oberboden (humoser Boden) sauber abzuschieben

und vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt fachgerecht zu lagern.
Weiterer Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen und
spezifisch zu verwerten.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte, unvermeidliche
Bodenbelastungen (z. B. Schadverdichtungen) auf das engere Baufeld beschréankt
bleiben. Dazu sollte nur bei trockenen Witterungs- und Bodenbedingungen gearbeitet
werden. Schadverdichtungen in spéater begrinten Bereichen sind am Ende der
Bauarbeiten zu beseitigen (z.B. durch Tieflockerung). Baustoffe, Baustellenabfélle und
Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrdge bzw. Vermischungen mit
Bodenmaterial ausgeschlossen werden.

. Werden im Zuge der Bauarbeiten unerwartet Bodenverunreinigungen bzw. schéadliche

Bodenveranderungen angetroffen, ist unverzliglich das Landratsamt, Amt fur
Umweltschutz, zu benachrichtigen. Schadstoffbelastete Béden sind von verwertbarem
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Seite 2 von 2

Erdaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder ordnungsgeméfen Entsorgung
zuzufuhren.

Fur den Umgang mit Bdden, die fur eine bodennahe Verwertung bzw. eine Erdaufflllung
vorgesehen sind, gelten die Vorgaben aus DIN 19731 und der Vollzugshilfe zu § 12 der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV). Auf das Merkblatt
"Erdauffillungen" des Landratsamtes wird hingewiesen. Grundlage fur die Beurteilung
von Boéden zur Nutzung bzw. Verwertung sind die BBodSchV sowie die
Verwaltungsvorschrift ,Verwertung von als Abfall eingestuften Bodenmaterial® des
Umweltministeriums des Landes Baden-Wurttemberg vom 14.03.2007.

Durch die seit September 2019 gultige DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und
Durchfuhrung von Bauvorhaben® wird eine bodenkundliche Begleitung von
BaumaRnahmen bei Inanspruchnahme von Béden mit hoher Funktionserfullung oder
besonders empfindlichen Béden sowie bei BaumaRnahmen, die eine Eingriffsflache von
5.000 m? ubersteigen, zwingend erforderlich. Der baubegleitende Bodenschutz besteht
dabei aus einem Bodenschutzkonzept, welches im Vorfeld der MaRnahme zu erstellen ist
und alle notwendigen MaRnahmen des baubegleitenden Bodenschutzes enthalt und
einer fachlichen Baubegleitung (Sachverstandige/r im Bereich Bodenschutz), durch die
die Umsetzung der dargestellten MaRnahmen kontrolliert und dokumentiert werden. Die
konkreten Inhalte des Bodenschutzkonzeptes sind in Tabelle 3 der DIN 19639
dargestellt. Auch bei BaumaRnahmen, bei denen eine bodenkundliche Baubegleitung
gem. DIN 19639 nicht zwingend erforderlich ist, kann eine solche Begleitung sinnvoll
sein, um die Vorgaben zum Bodenschutz bestmdglich in den Baustellenablauf zu
integrieren und die optimale Umsetzung von MaBnahmen zum Bodenschutz zu
erleichtem.

Weitere Informationen des Rems-Murr-Kreises finden Sie im Internet unter
http://lwww.rems-murr-kreis.de.

Landratsamt Rems-Murr-Kreis — Amt fir Umweltschutz Stand 10.02.2020
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A.2

Speicherung von Regenwasser fiir Brauchwasserzwecke

Landratsamt

’ REMS-MURR-KREIS

Speicherung von Regenwasser fiir Brauchwasserzwecke

1. Die Nutzung von Regenwasser kann sowohl zur Entlastung der offentlichen Trinkwasser-
versorgung als auch der ortlichen kommunalen Kléaranlagen beitragen. Die Verwendung von
Regenwasser ist jedoch nur dort zuléssig, wo auf Trinkwasserqualitat verzichtet werden kann (z.B.
bei der Hausgartenbewasserung oder der WC-Spilung). Die Verwendung von Regenwasser im
Haushalt erfordert aus hygienischer Sicht hoheren technischen Aufwand. In diesem
Zusammenhang wird ausdriicklich auf die Gefahr von Fehlanschliissen hingewiesen.

2. Niederschlagswasser wird in der Regel Uber Dachflichen gesammelt und sollte erst nach
mechanischer Vorreinigung (Siebe, Filter) einem Speicher (Zisterne) zugefihrt werden. Der
Speicher sollte kiihl und dunkel aufgestellt bzw. unterirdisch eingebaut werden. Der Speicher muss
zudem mit einem Uberlauf ausgestattet sein, Uber den das anfallende Uberlaufwasser entweder
oberflaichennah versickert oder der ortlichen Kanalisation zugefiihrt werden kann. Fir
Regenwasserspeicheranlagen sind vorzugswelse fugenlose und wasserdichte Fertigteilbehalter zu
verwenden. Diese Anlagen werden in der Regel mit Vorfilter, Zu- und Uberlauf geliefert und sind fiir
den Erdeinbau vorgesehen. Die Anlage sollte durch eine Fachfirma errichtet und regelméaBig
gewartet und gereinigt werden.

3. Bei der Regenwassernutzung sind die DIN 1989 (Regenwassernutzungsanlagen), das DVGW-
Arbeitsblatt W 555 (Nutzung von Regenwasser im hauslichen Bereich) sowie die Trinkwasser-
verordnung vom 21.05.2001 (TrinkwV) zu beachten. Insbesondere sind folgende technischen
Regeln einzuhalten:

e Eine Verbindung zwischen einer Trinkwasser- und einer Nicht-Trinkwasserleitung (hier
Behélter- oder Zisternenwasserleitung) ist verboten (§ 17 Abs. 6, Satz 1 TrinkwV).

e Die Leitungen der unterschiedlichen Versorgungssysteme missen dauerhaft farblich
unterschiedlich gekennzeichnet werden (§ 17 Abs. 6, Satz 2 TrinkwV).

e An jedem eventuell fir das Regenwasser installierten Entnahmehahn ist ein Hinweisschild
4Kein Trinkwasser" anzubringen (§ 17 Abs. 6, Satz 3 TrinkwV).

e Fir eine eventuelle Beflllung des Behdlters bzw. der Zisterne mit Trinkwasser muss die
Zuleitung Uber einen freien Auslauf nach DIN 1989, Teil 1 (Regenwassernutzungsanlagen)
erfolgen. Ein Rohrtrenner ist als unzureichend abzulehnen.

4. Die Regenwassernutzungsanlage ist dem Geschéftsbereich Gesundheit im Landratsamt bei
Inbetriebnahme mit beiliegendem Vordruck nach § 13 Abs.4 TrinkwV anzuzeigen.

5. Bei der Nutzung von Regenwasser sind auBBerdem die Anforderungen der 6rtlichen Satzungen
fir die offentliche Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung zu berlicksichtigen. Die
Regenwassernutzung im Hausbereich ist deshalb auch der Stadt oder Gemeinde bzw. den
jeweiligen Unternehmen fiir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung zu melden.

6. Weitere Informationen zur Regenwasserspeicherung kdnnen dem Leitfaden ,Naturvertragliche
Regenwasserbewirtschaftung” des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Baden-Wirttemberg
entnommen werden.

Weitere Informationen des Rems-Murr-Kreises finden Sie im Internet unter
http://www.rems-murr-kreis.de.

MB_Speicher_Regen.doc Stand: 25.01.2013

roosplan

20.056  Murrhardt - Bebauungsplan ,,Hammerschmiede” 17.12.2020

21



A3 Zuldssige Dachaufbauten und deren Systemschnitte nach Dachaufbauten Satzung
der Stadt Murrhardt vom 25.03.1991

1 Giebelstiandige Gauben mit Sattel- und Walmbach, Dreieckgauben (nur bei Satteldach
zuldssig und Gauben mit Segmentbogendach)

Die Gesamtlange der Einzelgauben darf die Halfte der Gebaudeldnge nicht Uber-
schrei-ten. Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 2,50 m und zwischen den Gau-
ben ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten. Die Hohe der Gauben vom An-
schluss mit dem

Hauptdach bis Oberkante Gesims darf 1,25 m nicht UGberschreiten. Der Abstand zur
Traufe muss mindestens 0,9 m, in der Dachschrage gemessen, betragen. Die Gauben
miissen mindestens die Dachneigung des Hauptdaches aufweisen. Die Differenz zwi-
schen Traufhdhe und Firsthohe der Gaube muss mind. 0,5 m betragen.

Giebelstdndige Gauben

min, ‘QI:_— :}:-‘ ——J-—j&

2.50 0 1.50
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2 Zwerchgiebel und Zwerchhduschen
Zwerchgiebel und Zwerchhduschen durfen in ihrer Lange 1/3 der Lange des Hauptge-
bdudes nicht Giberschreiten. Der Anschnitt des Zwerchgiebeldaches mit dem Haupt-
dach mindestens senkrecht gemessen mindestens 0,5 m unter dem Hauptfirst liegen.
Das Zwerchgiebeldach muss die Dachneigung des Hauptdaches aufweisen. Material
und Farbe der Dachdeckung des Zwerchgiebels bzw. des Zwerchhduschens miissen
dem Hauptdach entsprechen.
Zwerchgiebel und Zwerchhauschen
o
LN
El{o
i
min max. min.’ '
I 2.5 13 Geb3ude-~ 2.5 l
lange
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3 Schleppgauben

Die Gesamtlange der Schleppgauben darf die Halfte der Gebaudeldange nicht lber-
schreiten. Die Hohe der Schleppgaube (Dachausschnitt) darf maximal 1,25 m betra-
gen (vgl. Anlage 2). Der Abstand zur Traufe muss in der Dachschrage gemessen min-
destens 0,9 m betragen. Schleppgauben miissen eine Mindestdachneigung von 15°
aufweisen des Anschnitt des Schleppgaubendaches mit dem Hauptdach muss senk-
recht gemessen mindestens 0,5 m unter dem Hauptfirst liegen.
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