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Schriftlicher Teil

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen aul3er

Kraft.
A

1.

2.1

2.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Siehe Einschrieb im Lageplan, "Gewerbegebiet GE" gemaRl § 8 BauNVO in Verbindung mit § 1 (4)
BauNVO und § 6 (1) BauNVO.

Entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO werden Einzelhandels- und sonstige Handelsbetriebe mit
Verkauf an Letztverbraucher nicht zugelassen.

Die gem. § 8 (3) Nr. 1 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen sind nicht zuléssig.
Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grund- und Geschossflachenzahl (8§ 9 (1) 1 BauGB u. 88 16, 17, 19, 20 BauNVO)

Siehe Einschrieb im Lageplan.
Im ,Gewerbegebiet GE*; GRz =0,8

Zahl der Vollgeschosse
Im ,Gewerbegebiet GE*: 4 =1

Hohenlage (8 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB)

Die maximale Gebaudehdhe (GH, Hochster Punkt der Dachkonstruktion) ist in m 0. NN in der
integrierten Planzeichnung ,Zuldssige Geb&udehdhen im Bebauungsplan Hauen-Ost, 1.
Anderung, Schnitt Nord-Siid“, als Bestandteil dieses Bebauungsplanes eingezeichnet und tber
das gesamte Gebiet parallel zur Schnittlinie einzuhalten. Dabei darf die maximale Gebaudehéhe
die maximal zulassige Hohe (rote Line) an keiner Stelle Uberschreiten. Zwischen den im Plan
angegebenen Hohen sind linear zu interpolieren.

Ausnahmen fir technische Aufbauten (z. B. Kamine, klimatechnische Anlagen) kénnen zugelassen
werden.

Werbeanlagen dirfen die genannten Gebaudehdhen nicht Giberschreiten.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO.

Bei der abweichenden Bauweise handelt es sich um eine Bauweise im Sinne der offenen Bauweise
mit einer Langenbegrenzung von 80m.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr.
4 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen bestimmt.
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6.1

6.2

7.1

8.1

8.2

Flachen fur Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Flachen fur Stellplatze und Garagen (8 12 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Nicht Gberdachte Stellplatze sind innerhalb und auB3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.

Nebenanlagen (8§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 BauNVO soweit es sich um Gebaude handelt, sind nur
innerhalb der (berbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Ausgenommen hiervon sind
Einfriedungen.

Die nach § 14 (2) BauNVO der Ver- und Entsorgung dienenden Nebenanlagen sind allgemein
innerhalb und auRRerhalb der tUberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (8 9 Abs. 1 Nr. 10)

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (Anbauverbotszone gem. 22 StrG)
Siehe Einschrieb im Lageplan.

Die an der L 1066 liegenden Flachen sind entsprechend der Einzeichnung im Lageplan im Abstand
von 20 m (gemessen vom Fahrbahnrand), von baulichen Anlagen freizuhalten. Dies gilt auch fir
Garagen, Carports, Stellplatze, Werbeanlagen, Nebenanlagen, (alle Teile) nach § 14 BauNVO,
usw. und ebenso fiur verfahrensfreie Vorhaben nach § 50 LBO.

Flachen oder MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anforderung an Oberflachen, Versickerung

Befestigte Flachen auf den privaten Grundstiicken, insbesondere Zufahrten und Stellplatze, sind
wasserdurchlassig zu befestigen. Niederschlagswasser von befestigten Flachen wie Terrassen,
Wegen, usw. ist breitflachig Uber die belebte Bodenzone zu versickern, eine konzentrierte
Versickerung ist unzulassig.

Dachdeckung

Zur Dacheindeckung von Gebauden ist die Verwendung von nicht beschichteten Blechen,
insbesondere aus Kupfer, Zink und Blei, unzulassig.

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen (8 9 (1) 21 BauGB)

Siehe Einzeichnungen im Lageplan.

Die im Lageplan eingetragenen Flachen sind, soweit erforderlich, mit einem Leitungsrecht
zugunsten Stadt Murrhardt zur Fihrung eines Abwasserkanals (Mischwasserkanal) zu belasten

(Lr(A)).
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10.

10.1

Pflanzgebote (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzliste
Folgende Baumarten sind anzupflanzen

10.1.1Laubbdume

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Berg-Ulme Ulmus glabra
Hainbuche Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Mehlbeere Sorbus aria
Feldahorn Acer campestre
Stiel-Eiche Quercus robur

10.1.20bstbaume

1.

111

11.2

11.3

Apfel: Jakob Fischer, Kesseltaler Streifling, Klarapfel, Dulmener Rosenapfel, Grahams
Jubilaumsapfel, Wettringer Traubenapfel, Schéoner von Nordhausen, Wiltshire, Bittenfelder Apfel,
Schéner von Boskop, Brettacher Apfel, Bohnapfel, Roter Eiserapfel, Welschisner, Spéater
Transparent, Maunzenapfel, Hauxapfel

Birne: Trevoux, Doppelte Philippsbirne, Conference Tafelbirne, Gellerts Butterbirne, Gute Graue
Tafelbirne, Schweizer Wasserbirne, Kronbirne, Neue Poiteau, Gréafin von Paris, Madame Verte,
Josefine von Mecheln, Gelbmostler, Oberdsterreichische Weinbirne

Zwetschge: Oullins Reneklode, Schénberger Zwetschge, Hauszwetschge, Wangenheimer
Zwetschge, Ersinger Friihzwetschge

Sonstige Fruchtgehdlze: Konstantinopler Quitte, Mispel

Pflanzgebote
Siehe Einzeichnung im Lageplan

Pflanzgebot pfg 1

Pro angefangenen 1000 m2 Grundstiicksgrof3e ist ein hochstammiger Laubbaum oder ein
hochstammiger Obstbaum anzupflanzen.

Anzupflanzen sind mindestens 3 mal verpflanzte hochstammige Laubb&ume (autochthones
Pflanzmaterial mit Herkunftsnachweis Stddeutsches Hiigel- und Bergland) oder hochstammige
Obstbaume der in der Pflanzliste benannten Arten.

Baume des Pflanzgebots ,pfg 2“ auf privaten Grundstiicken werden dabei angerechnet.

Pflanzgebot pfg 2

Die im Bebauungsplan zwingend dargestellten Einzelbaume auf den Privatgrundstiicken sind
anzupflanzen und dauernd zu unterhalten.

Anzupflanzen sind mindestens 3 mal verpflanzte hochstdmmige Laubbdume (autochthones
Pflanzmaterial mit Herkunftsnachweis Stddeutsches Hiigel- und Bergland) oder hochstammige
Obstbaume der in der Pflanzliste benannten Arten.

Der Standort kann aus funktionalen oder gestalterischen Grinden innerhalb des Grundstiicks
verschoben werden.

Zuordnung externer Ausgleichsmaflnahmen (8§ 9 (1a) BauGB)
Wird zum Entwurf nachgereicht.
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11

1.2

13

1.4

2.1

2.2

Ortliche Bauvorschriften (8 74 LBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachformen, Dachneigung und Dachdeckungen

Die Déacher der Hauptgebdude sind mit Satteldach, leicht geneigtem Satteldach, Sheddach,
Pultdach, versetztem Pultdach, Flachdach oder flachgeneigtem Dach auszufuhren:

Flachdacher und flachgeneigte Dacher (Neigung bis 10°)

Werden die Dacher der Gebaude als Flachdach oder flachgeneigtes Dach bis 10° Neigung
ausgefihrt, sind 80% der Dachflachen als begriinte Flache auszubilden und auf mindestens 6 cm
Substratauflage so zu bepflanzen, dass dauerhaft eine Vegetationsflache gewahrleistet ist, die auf
Dauer erhalten werden muss.

Dachaufbauten
Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig.

Fassadengestaltung
Die Fassaden sind erd- oder sandfarben getdnt auszufihren.

Werbeanlagen
Werbeanlagen dirfen die Hohe der baulichen Anlagen nicht Uberschreiten.

Bei Werbeanlagen aul3erhalb der Anbauverbotszone zur Landesstral3e L 1084 ist darauf zu achten,
dass die Verkehrsteilnehmer auf der Landesstral3e nicht abgelenkt oder geblendet werden.

Werbeanlagen mit wechselndem und/ oder bewegtem Licht, sowie sich andernden Farbverlaufen
sind generell nicht zulassig. Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléassig und dirfen
nicht auf oder tGiber der Dachflache angebracht werden.

AuRere Gestaltung unbebauter Flachen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen

Entlang von offentlichen Flachen sind als Einfriedigungen Zaune oder Hecken bis zu einer Hohe
von 2,00 m zugelassen. Das gilt nicht fir Sichtfelder.

Versorgungsleitungen (8 74 (1) 5 LBO)

Die Verkabelung der Niederspannungsleitungen (Elektrische Leitungen) ist bei samtlichen
Gebdauden zwingend, Dachstéander und Freileitungen sind nicht zugelassen.

Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzbauwerke (8 74 (1) 3 LBO)

Entlang von 6ffentlichen Flachen bis zu einem Abstand von 3,0 m von der Grundstiicksgrenze sind
Aufschittungen und Abgrabungen sowie Stitzbauwerke mit mehr als 1,0 m sichtbarer Hohe
unzulassig, ausgenommen im Zusammenhang mit den baulichen Anlagen.
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C Nachrichtlich Gbernommene Festsetzungen und Hinweise

1. Erdaushub (8 4 Abs.1 und Abs.2 Bodenschutzgesetz)

Die Grundsétze des sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden sind zu beachten (8§ 202
BauGB).

Der Erdaushub aus der Baugrube ist soweit wie moglich auf dem Baugrundstiick gleichmafig und
in Anpassung an das Nachbargrundstiick einzubringen.

Humoser Oberboden und Unterboden ist getrennt auszubauen, zu lagern und wieder einzubauen.

Fallen zu hohe Mengen Aushub an oder solcher, der sich nicht zum Massenausgleich eignet (z. B.
felsiges Material), so ist eine Wiederverwertung auf anderen Flachen vor einer Deponierung zu
prufen. Die Verwertung auf Bdden in Wasserschutzgebieten bedarf der Zustimmung des
Landratsamtes Rems-Murr-Kreis.

Geplante Griinflachen oder Anlagen zur gartnerischen Nutzung sind in einer verdichtungsarmen
Verfahrensweise zu bearbeiten, sollen nicht als Arbeitsfliche oder Aushubzwischenlager genutzt
werden, um Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen zu vermeiden.

Zur Vermeidung von Erosion sind unbefestigte Flachen umgehend zu begriinen.

2. Bodenfunde (8 20 DSchG)

Bei Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverzuglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht das Landratsamt Rems-Murr-Kreis, untere Denkmalschutzbehdrde oder
das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat Denkmalpflege mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden sind. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

3. Altlasten, Altablagerungen (LAbfG)

Sollten im Zuge der weiteren Planung oder spateren Baumalinahmen Verunreinigungen des
Bodens mit umweltgefdhrdenden Stoffen bekannt werden, so ist das Landratsamt Rems-Murr-
Kreis, Fachbereich Boden- und Grundwasserschutz, hinzuzuziehen (8 23 (1) LAbfG).

4. Bodenschutz
Die Inhalte des Merkblattes ,Bodenschutz bei BaumaRnahmen* sind zu beachten. (s. Anlage).

5. Grundwasser

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der Unteren Wasserbehdrde rechtzeitig
vor Ausflihrung anzuzeigen.

6. Abwasserbeseitigung (8 55 (2) WHG)

Gemall § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz soll Niederschlagswasser grundséatzlich ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewasser eingeleitet werden. Eine Einleitung von Niederschlagswasser in den 6ffentlichen
Schmutzwasserkanal ist grundséatzlich nicht vorgesehen.

Nach & 2 Abs. 2 der Niederschlagswasserbeseitigungsverordnung vom 22.03.1999 wird
Niederschlagswasser schadlos beseitigt, wenn es flachenhaft oder in Mulden auf mindestens 30
cm machtigem, bewachsenen Boden ins Grundwasser versickert wird.
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10.

1.

12.

Starkregenereignisse

Prinzipiell jede Bebauung, auch fernab von Gewdassern, kann von einem Starkregenereignis
betroffen sein. Starkregenereignisse sind lokal begrenzte Regenereignisse mit grol3er
Niederschlagsmenge und hoher Intensitat. Daher stellen sie ein nur schwer zu kalkulierendes
Uberschwemmungsrisiko dar. Potentiellen Bauherren wird empfohlen, sich tiber das Risiko vor Ort
zu informieren und eigenverantwortliche VorsorgemalRnahmen zu treffen. Auf folgenden
Internetseiten konnen Informationen abgerufen werden:

- www.hochwasser.baden-wuerttemberg.de

- www.starkgegenstarkregen.de

- Bundesamt fur Bevdlkerungsschutz und Katastrophenhilfe (www.bkk.bund.de)

- ,Schutz vor Kelleriiberflutung® (Tiefbauamt der Stadt Karlsruhe, www.karlsruhe.de)

Geotechnik / Baugrund
Hinweis LGRB, sobald vorliegend

Anbauverbotszone (§22StrG BW)

Der Geltungsbereich befindet sich an der Landesstrafle L 1066. Es ist grundséatzlich ein Abstand
von 20m vom Fahrbahnrand einzuhalten. Dies gilt nach § 22 Abs. 5 StrG auch fur Webeanlagen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen nur derart erstellt werden, dass den Forderungen des § 33 Abs. 2 StVO
Rechnung getragen wird. Hierzu muss unter anderem eine Blendung von Verkehrsteilnehmern und
Beeintrachtigung von Verkehrszeichen ausgeschlossen werden.

Hecken und Straucher

Gemal ziff. 7.3.3 Abs. der Richtlinien fir die Anlage von Stadtstral3en (Ausgabe 2006) sind bei
der Pflanzung von Hecken und Stréduchern die Aspekte der sozialen Sicherheit und der
Verkehrssicherheit zu beachten. So sollen auch an Grundstiicksausfahrten und insbesondere an
den Einmiundungen von Wohnwegen ausreichende Sichtverhéltnisse sichergestellt sein.

Grundstucksgestaltung, Gartenanlagen (821 a NatSchG i.v.m. 8 9 Abs.1 Satz 1)

Gemdal § 21 a des Naturschutzgesetzes Baden-Wirttemberg ist auf eine insektenfreundliche
Gartengestaltung durch eine vorwiegende Begriinung der Gartenflachen hinzuwirken.

Schotterungen zur Gestaltung privater Garten sind nicht zuléssig.
Die Gartenflachen sollen wasseraufnahmefahig belassen oder hergestellt werden.

G:\DATEN\18xx902\T200909_Textteil_HauenOst_Erweiterung.docx
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