Landkreis: Rems-Murr-Kreis
Stadt: Murrhardt
Gemarkung: Murrhardt

Bebauungsplan nach § 13b BauGB und oOrtliche
Bauvorschriften

Maienweg
Begriindung ENTWURF

Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1. Lage des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Ortsrand von Murrhardt und schlieBt an die
bestehende Bebauung am Maienweg an. Das Plangebiet wird im Norden durch den
Maienweg und im Westen durch die bestehende Bebauung begrenzt. Im Osten und Siiden
geben die naturraumlichen und topographischen Begebenheiten die Gebietsgrenzen vor.
(vgl. nachstehenden Ubersichtsplan). Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke Nrn. 1587/3,
1587/4, 1587/12 und Teile des Flurstlicks Nr. 240 (Maienweg).

wotkerne!

St

,,,,,,,

,,,,,,,
ey

ggggg

© OpenStreetMap‘Mitwi[kendé

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Maienweg" - Begriindung Seite 1



2. Erfordernis der Planaufstellung

GemaB § 1 (3) und § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitplane von den
Gemeinden in eigener Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnbauland ist die Stadt Murrhardt
bestrebt durch die Nutzung von innerértlichen Potentialflachen und  durch
Ortsrandabrundungen neue Baugrundstliicke auszuweisen. In diesem Zusammenhang soll
anschlieBend an die bestehende Bebauung des Maienwegs einer Bebauung mit
Einfamilienhausern ermdglicht werden. Daflrr ist die Aufstellung eines Bebauungsplans
erforderlich.

Die vorliegende Baulandentwicklung fuhrt teilweise zum Verlust von Streuobstbestéanden.
Die Stadt Murrhardt betreibt aktiv die Bedarfsdeckung durch die Entwicklung von
innerdrtlichen Potenzialflachen und durch Nachverdichtung. Da diese Aktivitdten zur
Bedarfsdeckung jedoch nicht ausreichend sind, werden im Zuge von Ortsrandabrundungen
auch landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen.

3. Planerische Vorgaben
Raumplanung/Regionalplanung
Das Plangebiet ist Teil eines Vorbehaltsgebiets flir die Landwirtschaft.

Bei den Flachen handelt es sich um Grinflaichen mit vereinzeltem Obstbaumbestand.
Aufgrund der geringen GrdBe des Plangebiets und der topographischen Begebenheiten wird
dem offentlichen Interesse des Schaffens von Wohnraum Vorrang gegentber den Belangen
des Vorbehaltsgebiets eingerdumt.

Bauleitplanung

Die Flachen des Plangebiets sind im geltenden Flachennutzungsplan nicht Gberplant. Der
Flachennutzungsplan wird geman § 13a (2) Nr. 2 im Wege der Berichtigung angepasst.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die Flachen ebenfalls nicht Gberplant.

4. Momentane Nutzung/Topografie
Das Plangebiet wird derzeit lberwiegend als Streuobstwiese genutzt.

Vom Maienweg steigt das Plangebiet stark in sidostliche Richtung auf bis zu ca. 346,70 m
UNN an. Der héchste Punkt des Plangebiets liegt am 6stlichen Gebietsrand und der tiefste
Punkt bei ca. 336,00 m UNN, am Maienweg im Nordwesten.

5. Stadtebauliche Zielsetzung und Planung

Ziel des Bebauungsplans ist es, Bauland fur eine Wohnbebauung mit Einfamilienhdusern zur
Verfligung zu stellen.

Entsprechend der angestrebten Nutzung, des vorhandenen Bedarfs und der umgebenden
Bebauung wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Um Konflikte mit der Nachbarschaft
und innerhalb des Plangebiets auszuschlieBen und zur Sicherstellung der angestrebten
Wohnnutzung sind Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke nicht zuldssig. Ebenso werden die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen allgemein ausgeschlossen.

Das MaR der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ), die zuldssige Anzahl
der Vollgeschosse und die Gebaudehdhe bestimmt, wobei die Gebdudehbéhe Uber die
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Festlegung der Traufhéhe (TH) und der Firsthéhe (FH) in Metern Gber Normalnull bestimmt
wird. In  Verbindung mit der festgelegten Hoéhenlage baulicher  Anlagen
(ErdgeschossfuBBbodenhdhe, EFH) ist die Hohenentwicklung auf diese Weise eindeutig und
nachvollziehbar definiert.

Entsprechend der umgebenden Bebauung sind Geb&ude mit maximal zwei Vollgeschossen
zuldssig.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird mit Baugrenzen in Form von Baufenstern
bestimmt. Entsprechend des Planungsziels sind Einzelhduser und Doppelhduser zul&ssig.
Eine Uberschreitung der Baugrenzen mit Terrassen und untergeordneten Bauteilen ist
zuldssig.

Zur Einflgung in die Umgebungsbebauung sind nur Satteldédcher mit einer Dachneigung von
30° - 40° zulassig. Entsprechend der bestehenden Bebauung am Maienweg, sind naturrote
bis rotbraune oder anthrazitfarbene Dachdeckungen zulassig.

Die Festsetzung eines Mindestabstandes von 0,5 m durch Einfriedungen und Stitzmauern
zu befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflachen ergibt sich aus der Notwendigkeit, die
Nutzbarkeit der Verkehrsflachen in vollem Umfang zu gewahrleisten.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs soll in erster Linie auf den privaten Grundsticken
erfolgen, hierzu dient die Erhéhung der Stellplatzzahl in Abhangigkeit von der
WohnungsgréBe. Die getroffene Regelung entspricht der Stellplatzsatzung der Stadt
Murrhardt. Da die StraBenbreiten auf das notwendige MalR3 reduziert sind, kénnen durch die
Erhéhung der Stellplatzzahl verkehrsgefahrdende Zusténde vermeiden werden.

6. MaBnahmen zum Schutz der Natur / stadtokologisch wirksame MaBnahmen

Private Stellplatze sind wasserdurchlassig auszuflhren, um somit eine méglichst geringe
Versiegelungsrate zu erzielen. Damit wird eine Verstarkung der Hochwassergefahr durch
das Baugebiet vermindert und die Grundwasserneubildung gefdrdert.

7. ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

a) Fur verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets wird der Maienweg verkehrs- und
bedarfsgerecht ausgebaut. Die interne ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber einen
Stichweg mit Wendemd@glichkeit.

b) Die Stromversorgung kann durch die Erweiterung der vorhandenen Infrastruktur
sichergestellt werden.

c) Die Wasserversorgung der geplanten Wohngebdude kann durch eine Erweiterung des
Leitungsnetzes der Stadtwerke Murrhardt sichergestellt werden.

d) Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.
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8. Planstatistik

Gesamtflache des Plangebietes ca. 62 Ar
davon:

Verkehrsflache (inkl. Verkehrsgrin) ca. 9 Ar
Bauflache WA ca. 34 Ar
Offentliche Griinflache ca. 19 Ar

9. Auswirkungen der Bauleitplanung / Verfahren nach § 13b BauGB

Das Bebauungsplanverfahren wird als Verfahren nach §13b BauGB (,Einbeziehung von
AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren®) durchgefihrt, da durch den
Bebauungsplan eine Wohnnutzung auf Flachen begrindet wird, die sich an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen. Die Anforderungen hinsichtlich der
maximalen Grundflache nach § 13b BauGB sind mit einer zuldssigen Uberbaubaren
Grundflache von ca. 1.135 m2im Sinne des § 19 (2) BauNVO erflllt.

Geman § 13b Satz 1 gelten die Vorschriften des § 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren)
entsprechend. Demnach ist zu prufen, ob Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung von FFH-
und Vogelschutzgebieten bestehen. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Umweltprifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht bedirfen,
darf nicht begriindet werden. Beides ist nicht der Fall.

gefertigt: anerkannt:
Fellbach, den 18.11.2021 Stadt Murrhardt
Késer Ingenieure MéBner, Burgermeister

Ingenieurbtro fir Vermessung und Stadtplanung

Anlagen der Begriindung:

Merkblatt ,,Bodenschutz bei BaumaBnahmen*
Landratsamt Rems-Murr-Kreis
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